Budau GmbH & Co. KG

Mackenrodter Weg 5-9 Datum: ...
55743 Idar-Oberstein Az.: 5/54/BV.-Nr. 0147/2020
Tel.:

Kreisverwaltung Kusel
- Untere Bauaufsichtsbehérde -
Postfach 12 55

66864 Kusel

Genehmigtes Bauvorhaben gem. §§ 65 bzw. 66 Landesbauordnung von Rheinland-Pfalz
(LBauO)

Bauvorhaben: Errichtung Lebensmitteldiscounter u. Werbeanlagen (Netto) -EG-,
Behindertenwohnstitte -1.-3. OG-

Bauort: 66869 Kusel, Bahnhofstr.
Gemarkung: Kusel, Flur: , Flurst.-Nr.: 336, 337/1, 337/2, 339, 341/2, 353, 3586,
382/8

Antrag vom 15.06.2020

Mitteilung iiber die Fertigstellung des Rohbaues nach § 78 LBauQ

Das vorgenannte Bauvorhaben, genehmigt am 30.11.2021, wird voraussichtlich am

im Rohbau fertig gestellt sein.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine Anlage mit Schornstein.
Ich habe daher auch gem. § 78 Il LBauO dem Bezirksschornsteinfegermeister die Fertigstellung

des Rohbaues angezeigt.

(Ort, Datum) (Unterschrift des/der Bauherrn/Bauherrin

Wichtig: Diese Mitteilung ist mindestens zwei Wochen vor der Rohbaufertigstellung
vorzulegen!



Budau GmbH & Co. KG

Mackenrodter Weg 5-9 Datum: ...
55743 Idar-Oberstein Az.: 5/54/BV.-Nr. 0147/2020
Tel.:

Kreisverwaltung Kusel
- Untere Bauaufsichtsbehorde -
Postfach 12 55

66864 Kusel

Genehmigtes Bauvorhaben gem. §§ 65 bzw. 66 Landesbauordnung von Rheinland-Pfalz
(LBauO)

Bauvorhaben: Errichtung Lebensmitteldiscounter u. Werbeanlagen (Netto) -EG-,
Behindertenwohnstatte -1.-3. OG-

Bauort: 66869 Kusel, Bahnhofstr.
Gemarkung: Kusel, Flur: , Flurst.-Nr.: 336, 337/1, 337/2, 339, 341/2, 353, 356,
382/8

Antrag vom 15.06.2020

Mitteilung iiber die abschlieBende Fertigstellung nach § 78 LBauQO

Das vorgenannte Bauvorhaben, genehmigt am 30.11.2021, wird voraussichtlich fertig gestellt

sein am:

(Ort, Datum) (Unterschrift des/der Bauherrn/Bauherrin

Hinweis: Der/die Bauherr/in missen sich vor Inbetriebnahme die sichere Benutzbarkeit der
Schornsteine, sonstiger Abgasanlagen und der Anschlisse der Feuerstéatten durch
den zustandigen Bezirksschornsteinfegermeister bescheinigen lassen (§ 79 LBauO).

Wichtig: Diese Mitteilung ist mindestens zwei Wochen vor der endgiiltigen Fertigstellung
vorzulegen!



KREISVERWALTUNG KUSEL

Rheinland-Pfalz

2006
Trierer Str. 49 - 51
Kreisverwaltung * Postfach 1255 * 66864 Kuse 66869 Kusel
g 6 sel Telefon:(06381) Sammelruf: 424 - (
) Telefax: (06381) 424 -440

Abteilung E-Mail:

Umwelt und Bauen Banken:

Kreissparkasse Kusel [BLZ 540 515 50]

Konto-Nr. 4739
IBAN: DE84 5405 1550 0000 0047 39
BIC: MALADES1KUS
ImHause Postbank L'hafen [BLZ 545 100 67]
Konto-Nr. 209 62 — 674
IBAN: DE13 5451 0067 0020 9626 74
BIC: PBNKDEFF

Thre Nachricht/Zeichen Unser Zeichen Auskunft erteilt Durchwahl Zi.-Nr. Datum
AZ:5/54/
BA. Nr. 0147/2020 Herr Bernhard 424-266 124 30.06.2020

Vollzug der Baugesetze

Bauherr: Budau Familien KG, Mackenrodter Weg 5-9 in 55743 Idar-

Oberstein
Bauvorhaben: Errichtung Lebensmitteldiscounter u. Werbeanlagen (Netto) -EG-,

Behindertenwohnstitte-1.-3. OG-
Bauort: 66869 Kusel, Bahnhofstr. 38-44

Gemarkung: Kusel
Flur., Flurst.-Nr.: 336, 337/1, 337/2, 339, 341/2, 353, 356

BA-Nr.: 0010/2019; Bauantrag vom 15.06.2020

Guten Tag,
gegen o0.g. Bauvorhaben bestehen unsererseits grundsitzlich keine Einwinde, wenn

nachfolgende Auflagen erfiillt werden.

Allgemein

Grundsétzlich sind in Betrieben, in denen Lebensmitteln hergestellt und behandelt werden, die
Bestimmungen des Anhanges II der Verordnung (EG) 852/2004 zu beachten.

LEH- Discounter Netto:

1. Wir weisen darauf hin, dass in Betrieben, in denen freiverkufliche Arzneimittel behandelt und
in den Verkehr gebracht werden, die erforderlichen Temperaturvorgaben einzuhalten sind.

Backvorbereitung:

2. Die Winde sind ringsum bis mind. 2m Hohe mit vorzugsweise hellen, glasierten Fliesen oder
gleichwertigem Belag, der z. B. abwaschbar, leicht zu reinigen, wasserundurchlissig,
wasserabstoflend, abriebfest usw. herzurichten ist (wir empfehlen hier jedoch entsprechend
geeignete Wandfliesen bzw. Wand Belag vom FuBboden bis zur Decke). Die Wandflichen

Servicezeiten:

Montag bis Mittwoch: Donnerstag: Freitag:
08.30 - 16.00 Uhr 08.30 - 18.00 Uhr 08.30 - 12.00 Uhr

oder nach Vereinbarung



10.

11.

12.

miissen sich leicht reinigen und erforderlichenfalls desinfizieren lassen. Fuger, Ritzen usw.
sind zu vermeiden.

Die Decke ist riss- und spaltenfrei sowie glatt herzurichten (z.B. Gipskartonp 1 atten mit hellem
Anstrich). Keine Paneelen mit Fugen, keine Holzdecke usw. Decken, Decken strukturen usw.
miissen so gebaut und verarbeitet sein, dass Schmutzansammlungen vermieden und
Kondensation, unerwiinschter Schimmelbefall vermieden werden.

Der Fu3boden ist mit einem wasserfesten Belag riss- und spaltenfrei herzurichiten (wir
empfehlen entsprechend geeignete Bodenfliesen). Er muss leicht zu reinigen vand
erforderlichenfalls zu desinfizieren sein sowie wasserundurchléssig, Wasser abstoBend und
abriebfest und aus nichttoxischem Material bestehen. Auf entsprechende Besc haffenheit des
Bodenbelages wie z. B. Rutschfestigkeit und Verdrangungsraum je nach Tétiggkeit muss
geachtet werden.

Alle Installationsleitungen sind soweit dies technisch mdoglich ist unter Putz zu verlegen.

In Lebensmittelrdumen mit Fenstern und anderen Offnungen, die zu 6ffnen sind, sind
geeignete Insektengitter anzubringen, die zu Reinigungszwecken leicht entfernt werden
konnen. Samtliche Lebensmittelriume wie z. B. Backvorbereitung, Kochbereich, Lagerriume
usw. miissen ausreichend be- und entliiftet werden. Es muss eine ausreichennde und
angemessene natiirliche oder kiinstliche Beliiftung gewihrleistet sein. Kiinstlich erzeugte
Luftstrdmungen aus einem kontaminierten in einen reinen Bereich sind zu vermeiden. Die
Liiftungssysteme miissen so installiert sein, dass Filter und andere Teile, die gereinigt oder
ausgetauscht werden miissen, leicht zugénglich sind. Nachteilige Beeinflussungen sind zu
vermeiden.

Es muss auf eine Trennung der Putzutensilien der Toiletten sowie der anderen Riume wie z. B.
Lagerraum, Kochbereich usw. geachtet werden.

Um hygienisch einwandfreie Arbeitsgénge zu erméglichen, sind ausreichende, leicht zu
reinigende ggf. zu desinfizierende Arbeitstische, Geritschaften, Regale, Ablagen usw.

anzuschaffen.

Samtliche Betriebsrdume miissen ausreichend beleuchtet sein. Die Beleuchtungen sind mit
einem Splitterschutz auszustatten.

Fiir kiihlpflichtige Lebensmittel sind ausreichend dimensionierte und geeignete Kiihimobel
bereit zu halten. Auf eine Trennung von unreinen Lebensmitteln wie z. B. ungewaschenem
Obst und Gemiise und frischem Fleisch usw. muss geachtet werden.

Generell ist bei der Einrichtung das Grundprinzip von reiner und unreiner Seite einzuhalten.
Kreuzkontaminationen sind zu vermeiden. Wege rein und unrein diirfen sich nicht kreuzen.

Neben einer ausreichend groB dimensionierten Spiile (damit die Bleche usw. ordnungsgemif
gereinigt werden kénnen) mit Warm- und Kaltwasserzufuhr ist ein separates
Handwaschbecken mit Warm- und Kaltwasserzufuhr zu installieren. In Griffndhe sind hier
Seifen- und Einmalhandtuchspender bereit zu halten. Das Handwaschbecken muss ausreichend
groff dimensioniert sein, so dass man sich die Hiande und Unterarme gut reinigen kann. Sollte
Salat gewaschen werden z. B. fiir belegte Brétchen usw. dann miisste ein zusétzliches
Waschbecken installiert werden. Die Spiile muss mit einem verschlieBbaren Unterschrank, in
dem z. B. die Reinigungsmittel- und Desinfektionsmittel verschlossen gelagert werden kénnen,
ausgeriistet werden. Spiilvorrichtungen und Vorrichtungen zum Lagern von Arbeitsgeriten und
Ausriistungen miissen aus korrosionsbestindigem Material bestehen und sich leicht reinigen
und desinfizieren lassen.



13. Betriebsstitten, in denen mit Lebensmitteln umgegangen wird, miissen so angelegt, konzipiert,
gebaut, gelegen und bemessen sein, dass eine angemessene Instandhaltung, Reinigung
und/oder Desinfektion méglich ist, aerogene Kontaminationen vermieden oder auf ein
MindestmaB} beschrinkt werden und ausreichende Arbeitsflichen vorhanden sind, die
hygienisch einwandfreie Arbeitsgiinge ermoglichen. Bereiche die schwer zu erreichen bzw. zu
reinigen sind, miissen entsprechend ausgestattet werden wie z. B. Tische die man vorziehen
kann oder mit einem fiir die Reinigung ausreichendem Abstand angebracht werden. Dies gilt

generell fiir den ganzen Betrieb.

14. Die Abfallbehlter sind mit verschlieBbaren Deckeln (vorzugsweise mit FuBhebelbedienung)
auszustatten.

15. Im Bereich des Backofens ist fiir einen ausreichenden Dampf- u. Wirmeabzug zu sorgen.

16. Fenster, Tiiren und Luftoffnungen miissen glatt, abwaschbar und leicht zu reinigen sowie sO
konstruiert sein, dass die Ansammlung von Schmutz vermieden wird. Sie miissen mit
abnehmbaren und reinigungsfihigen Insektenschutzgittern versehen sein.

17. Die Fuibodeneinldufe miissen Geruch —~ und Nager sicher ausgefiihrt werden.

SB-Backwarenverkauf (Backautomat und Bake Off Module):

Der Standort des Backautomaten sowie des Prebake Regales muss so gewahlt werden, dass es
zu keinen nachteiligen Beeinflussungen kommen kann wie z. B. durch Aufstellen von Blumen
usw. in unmittelbarer Nihe des Backautomaten und Prebake Regales. Hier muss ausreichender

Abstand eingehalten werden.

18. In Bezug auf das SB-Backwarenregal/Prebake Module im Laden verweisen wir auf das
Merkblatt: ,,Lebensmittelhygienische Anforderungen an die Abgabe von Brot, Kleingebick
und Feine Backwaren in Selbstbedienung vom Bayerischen Landesamt fiir Gesundheit und
Lebensmittelsicherheit Stand 4/2013*. Das Merkblatt sollte beachtet und umgesetzt werden.
Weiter weisen wir darauf hin, dass die DIN Norm 10535 (Lebensmittelhygiene-Backstationen
im Einzelhandel-Hygieneanforderungen) gute Hinweise und Hilfestellung beziiglich
Einrichtung und Betrieb von Backstationen bietet. Die DIN Norm sollte ebenfalls

entsprechende Beachtung finden.

Lagerrdume, Friihanlieferung, Leercutlager usw.:

19. Die Lagerrdume fiir Lebensmittel miissen gemaB Nr. 2 bis 6 sowie Nr. 8 und Nr. 9 hergerichtet
werden. Wir weisen darauf hin, dass bei Nutzung einer Odenwalddecke die glatten,
abwaschbaren Deckenplatten zu verwenden sind. Von der Putzecke diirfen keinerlei
nachteilige Beeinflussungen auf Lebensmittel und Lagerrdume fiir Lebensmittel usw.
ausgehen. Das gleiche gilt fiir die Pfandriickgabe des Leergutlagers. Hier miissen nachteilige
Beeinflussungen wie u. a. z. B. Geriiche usw. wirksam vermieden werden, da hier auch die
TK-BO und die Backvorbereitung untergebracht sind. Im Leergutlager sind, sofern hier
keinerlei Lebensmittel gelagert und behandelt werden, im Deckenbereich auch andere
Odenwaldplatten moglich. Empfehlen wiirden wir hier aber auch die glatten Deckenplatten.

Putzutensilien:

20. Reinigungsmittel sowie Reinigungsgegenstinde wie Schrubber, Kunststoffeimer usw. diirfen
nicht in Lebensmittelrdumen, Lagerrdumen usw. offen gelagert werden, hierfiir sollten andere
Réumlichkeiten vorgesehen werden. Auf eine Trennung der Putzutensilien der Toiletten sowie
der anderen Rédume wie Lagerraum usw. muss geachtet werden. Jegliche nachteilige
Beeinflussungen wie Geriiche u. v. m. sind zu vermeiden.




Kiihihiduser und Tiefkiihlriume wie u. a. Mopro-Kiihlraum, TK-Zelle usw.:

21. Kiihlrdume / Tiefgefrierrdume sind bei der Bauausfiihrung analog der 0. g. Nr. 2- 5 zu
gestalten. Der Raum ist ausreichend zu isolieren. Tiiren miissen sich auch bei Verriegelung von
innen 6ffnen lassen. Das Kondenswasser des Kiihlverdampfers sollte in einem geschlossenen
System nach auflen in das Abwassernetz eingeleitet werden. Zur Aufbewahrung von
Lebensmitteln sind ausreichend Stapelmoglichkeiten, die aus korrosionsbestindigem Material
bestehen, bereit zu stellen.

Personalteiletten (WC 1 und WC 2):

22. FuBboden, Winde und Decken der Personaltoiletten sind gemif Nr. 2 bis 5 auszustatten. Sollte
eine Odenwalddecke verwendet werden, so empfehlen wir hier die glatten Deckenplatten.

23. Die Handwaschbecken der Personaltoiletten miissen mit einem Kalt- und
Warmwasseranschluss sowie in Griffnihe mit Seifen- und Einmalhandtuchspender
ausgestattet werden.

24. Alle sanitdren Anlagen miissen iiber eine angemessene natiirliche (z. B. Fenster) oder
kiinstliche Be- und Entliiftung (Zwangsbeliiftung die an den Lichtschalter gekoppelt ist)
verfligen. Dies gilt fiir die Sitztoilette sowie den Vorraum. Die Sitztoilette muss vom Boden
bis zur Decke vom Vorraum getrennt sein (keine Stinderwand die z. B. unten und oben offen
ist).

25. Die Personaltoiletten miissen sofern sie in Riume 6ffnen, in denen mit Lebensmitteln
umgegangen wird, zwingend mit einem geeigneten Vorraum (Luftschleuse) ausgestattet

werden.

Personalraum/Umkleide:

26. Boden, Winde und Decke sind glatt und abwaschbar zu gestalten, so dass der Raum leicht
gereinigt werden kann. Eine ordnungsgeméBe Be- und Entliiftung ist sicherzustellen. Da sich
das Personal hier umzieht bzw. durch den Personalraum muss um zur Umkleide zu gelangen,
darf in diesem Raum nicht geraucht werden, um die Kleidung usw. nicht nachteilig zu
beeinflussen.

Abfalllager:

27. Es sind geeignete Vorkehrungen fiir die Lagerung und Entsorgung von Lebensmittelabfillen,
ungenief3baren Nebenerzeugnissen und anderen Abfillen zu treffen. Abfallsammelriume
miissen so konzipiert und gefiihrt werden, dass sie sauber und frei von Tieren und Schédlingen
gehalten werden konnen. Hier ist ein ausreichender Abstand zu anderen Rdumen wie z. B.
Vorbereitungsraum, Lagerraum einzuhalten. Fiir die Aufbewahrung von anfallenden Abfillen
sowie flir eine Miillsortierung in Wertstoffsdcken ist ein gesonderter Platz auferhalb der
Lagerrdume auszuweisen. Dieser Platz ist in geniigender Entfernung von o. g. Rdumen zu
wihlen, um nachteilige Beeinflussungen auszuschliefien. Der Platz muss sauber gehalten und
gut gereinigt werden kdnnen.

Wareneingang:

28. Der Wareneingang sollte iiberdacht werden, um die Waren vor Witterungseinfliissen usw.
entsprechend zu schiitzen. Der Platz muss sauber gehalten und gut gereinigt werden kénnen.



Lebenshilfe Kusel:

Kiichen/Aufenthaltsraum 1. OG bis 3. OG:

29.

Sollten regelméBig Speisen zubereitet und mit den Bewohnern gekocht werden, so wie in der
Konzeption der Lebenshilfe genannt, dann miissen die Kiichen in den Aufenthaltsriumen 1.0G
bis 3.0G die zum Kochen genutzt werden entsprechend der gesetzlichen Vorgaben (Anhang II
der VO 852/2004) hergerichtet werden. Hier gelten dann die Vorgaben im Wesentlichen so,
wie in der Zentralkiiche. Ein separates Handwaschbecken ist zwingend erforderlich. Zur
Ausstattung siehe Punkt Nr. 39. Wand, Boden, Decke, Arbeitsflichen usw. miissen
entsprechend hergerichtet werden, Uber dem Kochherd muss ein Dunstabzug vorhanden sein,
Be- und Entliiftung muss sichergestellt sein usw. (siche Vorgaben Zentralkiiche). Was soll
gekocht werden, wie oft und welche Lebensmittel usw.? Wir sehen es auch kritisch die Kiiche
offen und zusammen mit dem Aufenthaltsraum zu planen. Wir weisen darauf hin, dass die
Lebensmittel nur so hergestelit, behandelt und in den Verkehr gebracht werden diirfen, dass sie
bei Beachtung der im Verkehr erforderlichen Sorgfalt der Gefahr einer nachteiligen
Beeinflussung nicht ausgesetzt sind. Da die Zentralkiiche vorhanden ist, sollten hier die
kritischen Lebensmittel wie Salat, Fisch, Hackfleisch u. v. m. hergestellt werden. AuBlerhalb
des Baugesuches weisen wir darauthin, dass dies dann entsprechend im Eigenkontroll-
/HACCP System ausreichend beriicksichtigt und auch dokumentiert werden muss. Aufgrund
der zum Teil unzureichenden Beschreibungen behalten wir uns weitere Auflagen vor.

Zentralkiiche:

30.

31.

32.

33.

34.

Die Wande sind ringsum bis mind. 2m Héhe mit vorzugsweise hellen, glasierten Fliesen oder
gleichwertigem Belag, der z. B. abwaschbar, leicht zu reinigen, wasserundurchléssig,
wasserabstoend, abriebfest usw. herzurichten ist (wir empfehlen hier jedoch entsprechend
geeignete Wandfliesen vom FuBboden bis zur Decke). Die Wandflichen miissen sich leicht

reinigen und erforderlichenfalls desinfizieren lassen.

Die Decke ist hell, riss- und spaltenfrei und glatt herzurichten (z.B. Gipskartonplatten mit
hellem Anstrich). Keine Paneelen mit Fugen, keine Holzdecke, keine Odenwalddecke. Decken,
Deckenstrukturen usw. miissen so gebaut und verarbeitet sein, dass Schmutzansammlungen
vermieden und Kondensation, unerwiinschter Schimmelbefall vermieden werden.

Der Fufiboden ist mit einem wasserfesten Belag riss- und spaltenfrei herzurichten (wir
empfehlen entsprechend geeignete Bodenfliesen). Er muss leicht zu reinigen und
erforderlichenfalls zu desinfizieren sein sowie wasserundurchlissig, Wasser abstoBend und
abriebfest und aus nichttoxischem Material bestehen. Auf entsprechende Beschaffenheit des
Bodenbelages wie z. B. Rutschfestigkeit und Verdringungsraum je nach Titigkeit sollte

geachtet werden.

Alle Installationsleitungen sind soweit dies technisch méglich ist unter Putz zu verlegen.

In Lebensmittelrdumen mit Fenstern und anderen fonungen, die zu 6ffnen sind, sind
geeignete Insektengitter anzubringen, die zu Reinigungszwecken leicht entfernt werden
konnen. Simtliche Lebensmittelriume wie z. B. Backraum, Kochbereich, Lagerrdume usw.
miissen ausreichend be- und entliiftet werden. Es muss eine ausreichende und angemessene
natiirliche oder kiinstliche Beliiftung gewihrleistet sein. Kiinstlich erzeugte Luftstrémungen
aus einem kontaminierten in einen reinen Bereich sind zu vermeiden. Die Liiftungssysteme
miissen so installiert sein, dass Filter und andere Teile, die gereinigt oder ausgetauscht werden
miissen, leicht zugénglich sind. Nachteilige Beeinflussungen sind zu vermeiden.




35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

42.

43,

44,

Um hygienisch einwandfreie Arbeitsgiinge zu erméglichen, sind ausreichende, leicht zu
reinigende ggf. zu desinfizierende Arbeitstische, Geritschaften, Regale, Ablagen usw.
anzuschaffen.

Sémtliche Betriebsraume miissen ausreichend beleuchtet sein. Die Beleuchtungen sind mit
einem Splitterschutz auszustatten.

Fiir kiihIpflichtige Lebensmittel sind ausreichend dimensionierte und geeignete Kiithlméobel
bereit zu halten. Auf eine Trennung von unreinen Lebensmitteln wie z. B. ungewaschenem
Obst und Gemiise und frischem Fleisch usw. muss geachtet werden.

Generell ist bei der Einrichtung das Grundprinzip von reiner und unreiner Seite einzuhalten.
Kreuzkontaminationen sind zu vermeiden. Wege rein und unrein sollten sich nicht kreuzen.

Laut Plan ist hier nur ein Spiilbecken vorgesehen, da jedoch vermutlich auch Salat, Obst usw.
gewaschen werden muss, muss noch ein zusitzliches Waschbecken vorhanden sein.

Hier muss also eine ausreichend grofl dimensionierten Doppelspiile mit Warm- und
Kaltwasserzufuhr installiert werden. Zusétzlich ist ein separates Handwaschbecken mit
Warm- und Kaltwasserzufuhr zu installieren (Wurde eingeplant als Kombinationsbecken). In
Griffn4he sind hier Seifen- und Einmalhandtuchspender bereit zu halten. Das
Handwaschbecken muss ausreichend gro dimensioniert sein, so dass man sich die Hinde und
Unterarme gut reinigen kann. Die Spiile muss mit einem verschlieBbaren Unterschrank, in dem
z. B. die Reinigungsmittel- und Desinfektionsmittel verschlossen gelagert werden kénnen,
ausgeriistet werden. Spiilvorrichtungen und Vorrichtungen zum Lagern von Arbeitsgeriten und
Ausriistungen sollten aus korrosionsbestindigem Material bestehen und sich leicht reinigen
und desinfizieren lassen. Eine zusitzliche Spiilmaschine ist vorhanden und wurde mit
eingeplant.

Betriebsstitten, in denen mit Lebensmitteln umgegangen wird, miissen so angelegt, konzipiert,
gebaut, gelegen und bemessen sein, dass eine angemessene Instandhaltung, Reinigung
und/oder Desinfektion mdglich ist, aerogene Kontaminationen vermieden oder auf ein
Mindestmal beschrinkt werden und ausreichende Arbeitsflichen vorhanden sind, die
hygienisch einwandfreie Arbeitsginge ermdglichen. Bereiche die schwer zu erreichen bzw. zu
reinigen sind, miissen entsprechend ausgestattet werden wie z. B. Tische die man vorziechen
kann oder mit einem fiir die Reinigung ausreichendem Abstand angebracht werden. Dies gilt
generell fiir den ganzen Betrieb.

Die Abfallbehilter sind mit verschlieBbaren Deckeln (vorzugsweise mit FuBhebelbedienung)
auszustatten.

Uber Koch-, Brat und Backeinrichtungen sowie HeiBluftddmpfern, Wasserbider und Fritteusen
sind Abzugshauben mit Fettfiltern und Entliiftung nach AuBen anzubringen. Als Material fiir
Filter und Rahmen kommt Aluminium, Edelstahl oder Stahl mit hitzebestindigem
Kunststoffiiberzug in Frage. Um das Abtropfen von Fett zu vermeiden, miissen die Fettfilter
mit Fettauffangrinnen versehen sein. Die Entliiftung muss iiber das Dach erfolgen, wenn dies
zum Schutze der Giste, der Bewohner des Betriebsgrundstiickes oder der Nachbargrundstiicke
oder der Allgemeinheit wegen erheblichen Geruchsbelistigungen erforderlich ist. Der
Kombidampfer ist ebenfalls unter die Dunstabzugshaube zu bringen oder mit einem eigenen
Abzug auszustatten.

Fenster, Tiiren und Luftoffnungen miissen glatt, abwaschbar und leicht zu reinigen sowie so
konstruiert sein, dass die Ansammlung von Schmutz vermieden wird. Sie miissen mit

abnehmbaren und reinigungsfihigen Insektenschutzgittern versehen sein.

Die FuBbodeneinldufe miissen Geruch — und Nager sicher ausgefiihrt werden.




Lagerriume usw.:

45. Die Lagerrdume miissen gemiB Nr. 2 bis 6 sowie Nr. 8 und 9 hergerichtet werden. Wir weisen
darauf hin, dass bei Nutzung einer Odenwalddecke die glatten, abwaschbaren Deckenplatten

zu verwenden sind.

Putzutensilien-Raum Kiiche:

46. Reinigungsmittel sowie Reinigungsgegenstinde wie Schrubber, Kunststoffeimer, Reinigungs-
und Desinfektionsmittel usw. diirfen nicht in Lebensmittelrdumen, Lagerrdumen usw. offen
gelagert werden, hierfiir sollten anderen Rdumlichkeiten vorgesehen werden. Auf eine
Trennung der Putzutensilien der Toiletten sowie der anderen Rdume wie Lagerraum,
Kochbereich usw. muss geachtet werden. Jegliche nachteilige Beeinflussungen wie Geriiche u.
v. m. sind zu vermeiden. Der Raum ist zu beliiften.

Personaltoiletten:

47. Der Umkleideraum des Hauswirtschaftspersonals der Zentralkiiche wurde ausgewiesen im
Vorraum der Personaltoilette. Dies ist nicht zuldssig und muss geindert werden, da der
Vorraum der Toilette und die Toilette selbst als unreine Rdume gelten. Es gelten die
nachfoigend genannten Punkte fiir die Personaltoilette.

48. Fufbdden, Winde und Decken der Personaltoiletten sind gem&B Nr. 2 bis 5 auszustatten. Die
Sitztoilette muss vom Boden bis zur Decke vom Vorraum abgetrennt sein (keine Stianderwand

die z. B. unten und oben offen ist).

49. Die Handwaschbecken der Personaltoiletten miissen mit einem Kalt- und
Warmwasseranschluss sowie in Griffndhe mit Seifen- und Einmalhandtuchspender

ausgestattet werden.

50. Alle sanitiren Anlagen miissen iiber eine angemessene natiirliche (z. B. Fenster) oder
kiinstliche Be- und Entliiftung (Zwangsbeliiftung die an den Lichtschalter gekoppelt ist)
verfligen. Dies gilt fiir die Sitztoilette sowie den Vorraum.

51. Die Personaltoiletten miissen sofern sie in Rdume 6ffnen, in denen mit Lebensmitteln
umgegangen wird, zwingend mit einem geeigneten Vorraum (Luftschleuse) ausgestattet

werden.

Personalraum/Umkleide fiir Kiichenpersonal:

Siehe hierzu Punkt Nr. 47.

52. Boden, Wiande und Decke sind glatt und abwaschbar zu gestalten, so dass der Raum leicht
gereinigt werden kann. Eine ordnungsgeméfe Be- und Entliiftung ist sicherzustellen. Da sich
das Personal hier umzieht bzw. durch den Personalraum muss um zur Umkleide zu gelangen,
darf in diesem Raum nicht geraucht werden, um die Kleidung usw. nicht nachteilig zu

beeinflussen.

Abfalllager:

53. Es sind geeignete Vorkehrungen fiir die Lagerung und Entsorgung von Lebensmittelabfillen,
ungenief3baren Nebenerzeugnissen und anderen Abfillen zu treffen. Abfallsammelrdume
miissen so konzipiert und gefiihrt werden, dass sie sauber und frei von Tieren und Schédlingen
gehalten werden konnen. Hier ist ein ausreichender Abstand zu anderen Riumen wie z. B.
Vorbereitungsraum, Lagerraum einzuhalten. Fiir die Aufbewahrung von anfallenden Abfillen
sowie fiir eine Miillsortierung in Wertstoffsdcken ist ein gesonderter Platz auBerhalb der
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Lagerrdume auszuweisen. Dieser Platz ist in geniigender Entfernung von o. g. Rdumen zu
wihlen, um nachteilige Beeinflussungen auszuschlieBen. Der Platz muss sauber gehalten und
gut gereinigt werden kdnnen.

Fiir unsere Dienstleistungen ist gem. Ziffer 1.10 der Landesverordnung iiber die Gebiihren der
Behorden des offentlichen Veterindrdienstes, der amtlichen Lebensmitteliiberwachung sowie
der Gesundheitsverwaltung im Rahmen des Trinkwasserrechts und der Umwelthygiene (
Besonderes Gebiihrenverzeichnis ) vom 29.09.2008 eine Gebiihr in Hshe von 234,00 € fillig.

Viele Griife
Im Auftrag

S0 {
AL gL
Mathias Bernhard

Anlage: 1 Plansatz als Riickgabe



KREISVERWALTUNG KUSEL

Gesundheitsamt

LANDKREIS KUSEL
1818-2018

Kreisverwaltung = Postfach 1255 * 66864 Kusel

Trierer Str. 49-51
66869 Kusel

Kreisverwaltung Kusel
_ It Planung u. Ba - Telefon: (06381) Sammelruf: 424 - 0
Umwelt, g u. Bauen Telefax: (06381) 424 - 301

E-Mail: rabea.altmaier@kv-kus.de

im Hause

IThre Nachricht/Zeichen Unser Zeichen Auskunft erteilt Durchwahl Datum
BV.-Nr. 0147/2020 3/32-503-32 Frau Altmaier 424-313 09.07.2020
Volizug der Baugesetze
Bauherr: Budau GmbH & Co. KG
Mackenrodter Weg 5-9
55743 ldar-Oberstein
Bauvorhaben: Errichtung Lebensmitteldiscounter u. Werbeanlagen (Netto) —
EG-, Behindertenwohnstatte -1.-3. OG-
Bauort: 66869 Kusel, Bahnhofstr.

Gemarkung: Kusel
Flurst.-Nr.: 336, 337/1, 337/2, 339, 341/2, 353, 356

Bauantrag vom 15.06.2020
Stellungnahme des Gesundheitsamtes

Zu vorgenanntem Bauvorhaben geben wir nach Priifung der Antragsunterlagen
folgende Stellungnahme ab:

Entstehen soll ein vierstockiges Gebadude, mit Lebensmitteldiscounter im
Erdgeschoss sowie eine Pflege- und Betreuungseinrichtung fir Menschen mit
Behinderungen im ersten, zweiten und dritten Obergeschoss. Erstes und zweites
Obergeschoss sollen zu ,vollstationaren Wohnzwecken® genutzt werden. Das dritte
Obergeschoss ist als ,Gruppenwohnen‘ geplant. Die Pflege- und
Betreuungseinrichtung ist als Wohnheim mit einem 24/7-Betreeungsangebot
konzipiert. Trager der Pflege- und Betreuungseinrichtung ist die Lebenshilfe Kusel.

Unsere Stellungnahme bezieht sich ausschlieBlich auf die Bereiche 1. - 3.
Obergeschoss, Pflege- und Betreuungseinrichtung fiir Menschen mit Behinderungen.

baulichen Ausgestaltung der Ré&aumlichkeiten unserer

Die Anregungen zur
12.03.2019 (BV.-Nr.:

Stellungnahme zum Antrag auf Bauvorbescheid vom

Montag bis Mittwoch 08.30 - 16.00 Uhr Donnerstag 08.30 - 18.00 Uhr Freitag 08.30 - 12.00 Uhr oder nach Vereinbarung
IBAN: DEB4 5405 1550 0000 0047 39 BIC: MALADES1KUS

IBAN: DE13 5451 0067 0020 9626 74 BIC: PBNKDEFF
Datenschutz: www.landkreis-kusel.de/info/datenschutz

Servicezeiten:

Bankverbindungen: Kreissparkasse Kusel
Postbank Ludwigshafen

Weitere Informationen im Internet - Dienstleistungen: www.landkreis-kusel.de



0010/2019) wurden, soweit ersichtlich, umgesetzt. Alle Ubrigen Hinweise und
Empfehlungen dieser Stellungnahme behalten weiterhin ihre Gultigkeit.

Von Seiten des Gesundheitsamtes bestehen gegen die geplante Baumaflnahme
keine Bedenken.

Mit freundlichem Gruf}
im Auftrag .
B v?’/7

Rab%aAltmaler
Sachbearbgiter

Anlagen



Stadt Kusel | Aktive Stadt

Stédtebauliche Stellungnahme

BBP

Budau Familien KG

Bauherr/-in:
vertreten durch Herrn Dr. Paul Uwe Budau

Bauvorhaben: Neubau eines Lebensmitteldiscounters + Wohnriume fiir die Le-
benshilfe Kusel

Bau-Ort: Kusel, Bahnhofstr. 38-44 (Ecke BahnhofstraRe — Niederhofer-
strafe)

Datum: 25.08.2020

Grundlage: Nachtrag zum Antrag auf Baugenehmigung nach § 61 LBauO (inkl.

Anlagen) vom 17.08.2020, Nachforderungen vom 06.08.2020 sowie
Werbeanlagen vom 28.05.2020

In der Vorbereitenden Untersuchung nach duRerlicher Einschatzung eingestuft als:

X Gebé&ude mit Renovierungsbedarf
Ortsbildpragendes Geb&gude

Das Gebaude ist hinsichtlich des Denkmalschutzes eingestuft als:

O Einzeldenkmal (§ 3, § 4 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 DSchPfIG)
O Denkmaizone (§ 5 Abs. 4 DSchPflG)
Ohne Denkmalschutz

Dem vorzeitigen Manahmenbeginn wird:

X zugestimmt
O nicht zugestimmt
[0 nicht beantragt

Zu dem oben bezeichneten Bauvorhaben wird seitens der Sanierungsplanung die Zu-
stimmung nach § 144 BauGB:

O erteilt
X erteilt mit Auflagen
[0 versagt

Folgende Fristen / Bedingungen / Auflagen: Verteiler: | Jochen Hartloff

= Vorlage alternatives Farbkonzept VG Kisel-Atgrgiao

* Gliederung der Fassade durch Farbgestaltung oder optisch gleich- | Her Michael Jan,
wertiger L8sung MAP Consult GmbH

* Flachstahlbriistungsgeléander in RAL 9007 lackieren

* Ausflhrung der PV-Anlage nach MaRgabe der Gestaltungssatzung

Gestaltung der Erdgeschosszone: Vorlage alternatives Gestal-

tungskonzept

Stahltragerkonstruktion in DB 703 lackieren

Werbepylon NiederhoferstraRe: unbeleuchtet

Abstimmung der Freiflache zu spaterem Zeitpunkt

Abstimmung bzgl. Stromkésten

%
5




Private ModernisierungsmaRnahme | Stidtebauliche Stellungnahme:

e
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Abbildung 1 Nachtrag zum Baugenehmigungsverfahren (17.08.2020) : e m
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Beurteilungsgrundiage der vorliegen- s
den Stellungnahme sind die nachge-
reichten Unterlagen zum Bauantrag
vom 17.08.2020, Nachforderungen
vom 06.08.2020 sowie die Werbean-
lage vom 28.05.2020.

Der Antragsteller beabsichtigt, die Be-
standsgebdude der ehemaligen Brau-
erei abzubrechen und ein viergeschos-
siges Geb&ude zu errichten: Im Erdge-
schoss sollen ein Lebensmitteldis-
counter sowie ein weiteres Ladenge-
schaft (Café, Béackerei, Eisdiele 0.4.)
und in den drei Obergeschossen die
Raumlichkeiten der Lebenshilfe Kusel
untergebracht werden.

Die Zufahrt zur Lebenshilfe erfolgt (iber
eine Bricke vom Anwesen LehnstraRe
25 aus.

Die Grundstiicke liegen innerhalb des férmlich festgelegten Sanierungsgebietes ,Historischer
Stadtkern® der Stadt Kusel; Férderprogramm ,Aktive Stadtzentren* und die MaRnahme liegt
innerhalb des Geltungsbereiches der ,Gestaltungs- und Erhaltungssatzung” der Stadt Kusel.

o
o
@
N
G

BBF  Stadiplanung



Die von dem Projekt betroffenen Grundstiicke liegen in einem markanten, stark stadtbildpra-
genden Bereich, der eine gestalterisch hohe stadtebauliche Qualitat wie sie in § 4 der Gestal-
tungssatzung der Stadt Kusel beschrieben wird, erfordert. Es ist ein ausdriickliches Sanie-
rungsziel der Stadt Kusel, an dieser Stelle die Eingangssituation in die Bahnhofstrate und
damit in die Innenstadt neu und stadtbildgerecht zu gestalten. Wesentliche Faktoren eines
Gebaudekomplexes an dieser Stelle sind Baukubatur, Gliederung, Gebdudehéhe und Freifla-

chengestaltung.

Die nun vorliegende Planung ist als Weiterentwicklung des damaligen Planungsstandes
vom 25.09.2019 und der eingereichten Unterlagen zum Bauantrag vom 15.06.2020 mit
entsprechender Stellungnahme vom 25.10.2019 und 17.08.2020 zu sehen und zu beur-

teilen.

1 Grundstiick Stadtgraben
Eine vertragliche Regelung zwischen dem Bauherren und der Stadt Kusel ist zu treffen.

2 Gestaltung des Gebdudevolumens, insbesondere hinsichtlich der max. vorhande-
nen Firsthéhen der Nachbargebiude

Das Gebaudevolumen wird als vertraglich angesehen. Es wurde eine Anpassung des Dach-
aufbaus vorgenommen, sodass die Firsthéhe 15,41 m betragt.

Die Gestaltungssatzung der Stadt Kusel macht in § 6.1 Vorgaben zur Ausgestaltung von D&-
chern. Zulassig sind geneigte Décher als Sattelddcher, Walmdécher, Kriippelwalmdzcher und

Mansarddéacher.
An den beiden Hauptbaukérpern wurde die Dachneigung auf 4° angepasst.

Eine Abweichung von den Vorgaben ist aus Sicht der Sanierungsplanung vertretbar.

3 Fassadengestaltung

Fassadenfarbe
FASSADENGESTALTUNG: | 9582 HBW 18 *
Aullerpuziarpe 1306 CMYK:C:58 Mid8 Yid5 K12 |
Ahnlich Keim 2040 s rot ! RGB: R:117 G117 B:117
Auftenpuiziarbe EG: B 9010  Hew o

Mineralische Farbe
ahnlich Keim 9585 hellgrau

Eensterin Kunsistoff

AuBen Shnlich 8007 /Inpenywei®  — T

CMYK:C:37 M:75 Y:63 K28
RGB: R:137 G:69 B:66

verzinkd Die Fassade wird durch die Farbgestaltung, Vor- und Riickspringe
losenBlecelfassadeNatlo  sowie die Fenster- und Turdffnungen untergliedert. Das Sockelge-
it B schoss wird in der Gestaltung von den Obergeschossen abgesetzt.
gelbe HPL-Platten 6010 Mit den vorliegenden Unterlagen soll die Farb- und Materialwahl vor

Ausfuhrung abgestimmt werden:

»,Die Fassade des Nettomarktes soll in einem mittleren Grauton Keim 9582 gestrichen wer-
den. Die Pfostenriegelfassade im Eingangsbereich des Nettomarktes wird in RAL 9007 grau-

wawvw.bbp




aluminium ausgefthrt. [...] Es ist geplant die Fassade der Lebenshilfe in einem warmen Rot-
ton Keim 9010 s zu streichen.” (SCHMEER Ingenieur- und Planungsgesellschaft mbH, Mail

vom 28.05.2020).

GemanR § 5.2 der Gestaltungssatzung sind Fassadenfarben in Hinblick auf ihre Helligkeitsstufe

in das Farbspekirum der Umgebung anzupassen, wobei gldnzende und grelle Anstriche un-
zulassig sind. Aufgrund der Gebdudemasse und des Gebzudevolumens ist aus Sicht der Sa-
nierungsplanung eine Anpassung der Fassadenfarbe erforderlich.

Aufgrund der Werbefunktion des Nettomarktes kann durch den gelben Anstrich und die gelbe
Werbeanlage eine Abweichung von der Gestaltungssatzung ausnahmsweise, unter der Vo-
raussetzung der Anpassung der Hauptfassadenfarbe, vorgesehen werden. Durch den grellen
Anstrich der Werbeanlage in der Erdgeschosszone entsteht ein Qualitats- und Quantitstskon-
trast gegentiber dem geplanten roten Anstrich. Es wird empfohlen das Gebaude in einem Cre-
meton (Bspw. Konzept vom 25-09-2019) zu streichen.

Dem Farbkonzept wird nicht zugestimmt. Es ist ein alternatives Farbkonzept mit helle-
ren Farbtdénen vorzulegen.

3.1 Fenster - Gelander

Die Fensterformate entsprechen in der angedachten, stehenden Ausfiihrung den Vorgaben
der Gestaltungssatzung. In der vorliegenden Planung sind Gelander an den Fenstern vorge-
sehen. Dabei handelt es sich um eine Detailausbildung dieser, die den Charakter des Gebau-
des mafgeblich im Umgebungszusammenhang pragen (Vgl. § 5.6 der Gestaltungssatzung).
Aufgrund der bedeutenden Lage im Stadtgefuge ist zwingend von einer gldnzenden Ausfiih-
rung des Flachstahlbriistungsgelédnders abzusehen, um Beeintréchtigungen und Blendungs-
effekte im StralBenverkehr zu vermeiden.

Die Gelédnder sind daher im gleichen Farbton der Fenster zu lackieren (RAL 9007).

3.2 Fassadengliederung

Die Fassade entspricht nicht den Vorgaben einer rhythmisierenden, typischen vertikalen Glie-
derung gem. § 5.1 der Gestaltungssatzung, die die historische Altstadt prégen: In Absatz 2
heilt es, dass ,die Fenster in vertikaler Folge achsial iibereinander stehen [...]" missen. Auf-
grund von erforderlichen Grundrissoptimierungen seitens des Nutzers musste hier von der
Gliederung gegeniiber dem Konzept vom 25.09.2019 abgewichen werden.

Es ist eine optisch gleichwertige Lésung an den Fassaden herzustellen.
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Abbildung 3 Nachtrag zum Baugenehmigungsverfahren Abbildung 4 Konzept (25-09-2019) ) — Ausschnitt Ansicht
(17.08.2020) — Ausschnitt Ansicht Nord Nord




Bei Ausfiihrung der optionalen Toraniage ist ein gesonderter Antrag zu stellen. Sie ist bzgl.
Lage und Form auf den Rhythmus der Fassadengliederung sowie Materialwahl abzustimmen.
Es wird vorsorglich zur weiteren Bearbeitung auf die Vorgaben des § 5.7 der Gestaltungssat-

zung verwiesen.

4 Gestaltung Erdgeschosszone: Schublade Nettomarkt

Die Erdgeschosszone wird im Eingangsbereich zum geplanten Netto-Markt als Pfostenriegel-
fassade (RAL 9007) ausgefiihrt. Der Rest soll ,4hnlich Keim 9585 hellgrau* verputzt werden.
Zusammen mit dem urspriinglich geplanten roten Putz in den Obergeschossen entsteht ein
Gesamtbild, welches sich nicht in Helligkeitsstufe und Farbspektrum gemaR § 5.2 der Gestal-

tungssatzung in die Umgebung einfliigen wird.

Dieser Gebaudeteil ist aufgrund seiner Auffalligkeit qualitativ hochwertig zu gestalten. Zur Be-
lebung des Gesamtbildes des Gebsudes wird erneut empfohlen das Sockelgeschoss mit Na-
turstein zu verkleiden oder eine optisch gleichwertige Lésung zu erstellen.

Es ist ein Alternativvorschlag zur Gestaltung der gesamten Erdgeschosszone vorzule-
gen.

5 Platzgestaltung / Freiflachengestaltung

Bezuglich der Platzgestaltung wurden keine neuen Unterlagen eingereicht. Es wurde mit E-
Mailverkehr vom 07.08.2020 vereinbart, dass die Detailplanung der AuRenanlagen wihrend
der Bauphase in Abstimmung mit der Sanierungsplanung erfolgen wird.

6 ,,Schlucht” zwischen Neubau und Bestandsgebidude LehnstraBe 25

Damit an dieser Stelle keine Verschmutzung durch die Etablierung von geselischaftlich unge-
winschten Treffpunkten entsteht, besteht die Option eine Toranlage nachzuriisten. Die Aus-
fuhrung dieser wére zum entsprechenden Zeitpunkt noch abzustimmen, sollte eine Toranlage

realisiert werden (Vgl. Punkt 3.).
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Abbildung 5 Nachtrag zum Baugenehmigungsverfahren (17.08.2020) — Ansichten und Sehnitte
Gabionenwand
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Die Zufahrt zur Lebenshilfe iber eine Briicke mit 14 % Gefalle wird weiterhin als ortsfremd und
stérend empfunden. Sie ist den Stadtbild nicht angemessen und fugt sich nicht in die Umge-
bungsbebauung ein. Die vorgeschlagene (Teil-)Uberdeckung dieser Fléche wird vom Bau-
herrn nicht vorgesehen.

Die Gestaltung der Stiitzmauern wurde bereits abgestimmt.

Die Stahltrégerkonstruktion der Rampe ist in DB 703 zu lackieren.

7 Erneuerbare Energien

GemaR den Unterlagen vom 25.09.2019 ist auf dem Flachdach des Mittelbaus eine extensive
Dachbegriinung vorgesehen. Im Telefongesprach mit der zustandigen Architektin wurde da-
rauf hingewiesen, dass auf dem Mittelbau ggf. eine PV-Dachanlage umgesetzt werden

soll und ist dementsprechend vor Ausfiihrung der Arbeiten abzustimmen. Dadurch ent-
fallt die Begriinung auf dem Mitteldach.
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Abbildung 6 Detailplanung PV-Anlage (06-08-2020)

Feserasesy

Abblldung 8 Detallplanung PV-Anlage — Ansicht (06-08-
2020)

(17.08.2020) —

Abblldung 7 Nachtrag zum Baugenehmlgungsverfahren
Ausschnitt Lageplan

Die geplante Photovoltaikanlage wird in den
Ansichten sowie Detailplanungen vom
06.08.2020 gezeigt. Es ist vorgesehen die
»satteldachférmigen” Module auf dem Dach
zur BahnhofstraRe auf eine Folienabde-
ckung zu legen. GemaR den nachgereichten
Unterlagen vom 17.08.2020 entspricht die
geplante PV-Anlage nicht den Vorgaben der
Gestaltungssatzung. Es wird auf die Vorga-
ben des § 6.4 Abs. 2 der Gestaltungssat-
zung verwiesen, die einzuhalten sind:
»Bei giebelstéandigen Gebzuden sind die vor-
genannten Anlagen [Solarkollektoren und
Photovoltaikanlagen] zur Nutzung der Solar-

*energie zuldssig, sofern sie einen Abstand
.2 von mindestens 3,0 m zum an o&ffentlichen

Stralen und Platzen liegenden Ortgang ein-
halten, mit der gleichen Neigung wie das
Dach ausgefihrt werden und mit max. 30 cm
Abstand zur Dachflache errichtet werden.*
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Abbildung 9 Nachtrag zum Baugenehmigungsverfahren (17.08.2020) — Ausschnitt Ansmht Ost — Photovoltaik
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8 Werbeanlagen

Das Werbeschild, welches tiber dem Eingang platziert werden soll, soll 2,9 Meter breit und 1,4
Meter hoch werden. Damit Uberschreitet die Tafel die zuldssigen Vorschriften aus § 8 Abs. 6

der Gestaltungssatzung.

GemaR der eingereichten Ansicht verdeckt es eines der Fenster im ersten Obergeschoss und
widerspricht damit den Vorgaben des § 8 Abs. 3 der Gestaltungssatzung, wonach Werbean-
lagen nur bis zur Oberkante der Fensterbriis- e
tung des ersten Obergeschosses angebracht 2580 my e
werden dirfen. Eine Ausnahme von den Vor- ! |

gaben ist vorstellbar. S % . I f
Neben den dargesteliten beiden Werbeanla- I = ; m . '~
gen ist auch die gelbe Einfassung im Ein- = | Marken-Discount
gangsbereich des Lebensmitteldiscounters | 204 Ee————

als Werbeanlage zu sehen (vgl. Abbildung : Mo-Sa  7-20 Uhr
12), da sie die Markenfarbe von diesem auf- " : _

greift.

Netto,

Marken-Discount ! ‘I
|
|

|
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Abbildung 11 Werbeschild Abbildung 10 Werbepylon

An der Empfehlung den Schriftzug in die gelbe Einfassung zu integrieren wird festgehalten.
Sollte der Auflage aus Punkt 3 (Fassadenfarbe) nicht nachgekommen werden, ist die gelbe
Einfassung des Eingangsbereichs farblich auf die Gesamtfassade abzustimmen, da ansons-
ten eine stérende Haufung von Werbungsanlagen im werbungssensiblen Bereich auftritt.

An der Ein- und Ausfahrt zur NiederhoferstraRe soll ein beleuchteter Werbepylon 4,72 m x
2,58 m aufgestellt werden. Auf die Ausleuchtung des Werbepylons an der Ein-/Ausfahrt in der
Niederhoferstrale sollte gemé&R den Ausfiihrungen vom 25.10.2019 verzichtet werden, da der
offentliche StraBenraum ohnehin beleuchtet und dadurch die Erkennbarkeit der Werbeanlage

gewdhrleistet ist.
Auf den Werbepylon an der Ein-/Ausfahrt zur BahnhofstraRe wurde entsprechend der Stel-
lungnahme vom 25.10.2019 verzichtet.

Das Bauvorhaben befindet sich in einem besonders sensiblen Eingangsbereich des Sanie-
rungsgebietes und der Vorschlag zur Gestaltung der Werbeanlagen steht im Gegensatz zum
historischen Erscheinungsbild der Eingangssituation. Der Nettomarkt hat die Maoglichkeit Vor-
bildfunktion gelungener Gestaltung der Werbeanlagen im historischen Kernbereich zu tber-
nehmen. Positivbeispiele konkurrierender Einzelhandelsunternehmen an anderen Standorten




zeigen bereits, dass die Belange des Stadtebaus und des Einzelhandels miteinander kombi-
nierbar sind. Deshalb wird aus Sicht der Sanierungsplanung eine Anpassung an die Vorgaben
der Gestaltungssatzung dringend empfohlen.

9 Stromké&sten Bahnhofstrae

Wie in Abbildung 12 dargestellt, sind in der BahnhofstraRe
Stromkésten vorhanden. Diese sind nicht in den eingereichten
Unterlagen wiederzufinden.

Bezlglich der vorhandenen Stromkasten in der Bahnhof-
strale besteht Abstimmungsbedarf.

‘Abbildung 12 Stromkasten Bahnhofstralie

Aus Sicht der Sanierungsplanung wird den nachgereichten Unterlagen zum Bauan-
tragsverfahren vom 17.08.2020 unter Auflagen zugestimmt.

Zielsetzung der Stadt Kusel ist es, an dieser Stelle einen neuen Stadteingang zu defi-
nieren. Dem Bauvorhaben kommt hiermit aufgrund seiner Lage eine besondere Bedeu-
tung zu, sodass sich die Ziele der Stadtsanierung in der Gestaltung des Gebiudes wie-
derfinden miissen.

Damit einher gehen die Notwendigkeit einer Uberarbeitung der Fassadengliederung und
deren Farbgestaltung. Die Schaufenster der Leerrdume an der Nordfassade sind an die
Gliederung der Obergeschosse anzupassen. Die Flachstahlbriistungsgelander sind im
gleichen Farbton der Fenster (RAL 9007) zu lackieren.

Bei der Ausfiihrung der geplanten PV-Anlage ist an die Vorgaben der Gestaltungssat-
zung anzupassen. Die Gestaltung der Erdgeschosszone ist weiter abzustimmen. Die
Beleuchtung des Werbepylons der NiederhoferstraRe ist durch die vorhandene Stra-
Renbeleuchtung gewihrleistet.

i.A. Valerie Barchet
M.Sc. Umweltplanung und Recht
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REGIONALSTELLE

Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord
Hauptstralle 238 [ 55743 Idar-Oberstein ) GEWERBEAUFSICHT

Hauptstralle 238

Kreisverwaltung : ’ ‘
Kusel Ko ' ’ 55743 Idar-Oberstein

. relsyerw ] Telefon 06781 565-0
Trierer Str. 49 bisverwaltung Kusel : Telefax 06781 565-1150.
66869 Kusel 0 7 \ poststelle@sgdnord.rlp.de

’ ' . Mai 2021 www, sgdnord. rip.de
Beil. ............. Abt. ........ 29.04.2021

Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Ansprechpartner/-in / E-Mail Telefon/ Fax
22102/1.2/2020/0284 29.06.2020 Torsten Stumm 06781 565-1122
Bitte immer angeben! Az 5/54 Torsten.Stumm@sgdnord.rip.de - 06781 565-1150

BV-Nr. 0147/2020

Antragsteller: Budau GmbH & Co KG
Errichtung Lebensmitteldiscounter u. Werbeanlagen (Netto) EG, Behinderten-

wohnstdtte 1. — 3. OG in 66869 Kusel, Bahnhofstrale

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das Bauvorhaben bestehen keine Einwendungen, wenn es entsprechehd den

vorgelegten Unterlagen und folgenden Auflagen und Bedingungen ausgefihrt wird:

siehe Anhang.

Insbesondere sind die Bed.ingu‘ngen und Annahmen des schalltechnischen Gutach-
tens der SGS TUV SAAR vom 01.02.2021, Auftrag Nr.: 5633203, auf die sich die posi-
tive Bewertung des Vorhabens stiitzt, bei der Errichtung und dem Betrieb genau zu

beachten sowie rechtsverbindlich im Bescheid festzulegen.

1/8

Kernarbeitszeiten Verkehrsanbindung Parkméglichkeiten

09:00-12:00 Uhr ab Bahnhof . am Dienstgebdude
Buslinie 302 bis Behindertenparkplatz ist

14:00-15:30 Uhr

Freitag 9:00-12:00 Uhr Haltestelle Polizei gekennzeichnet
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Hinsichtlich der Ausfiihrung des Backvorbereitungsraumes wurde vom Planungstro'

direkt eine Tektur vorgelegt, welche als Anlage beigefiigt ist.

Um Ubersendung einer Ausfertigung des Genehmigungsbescheides mit den dazuge-
hérigen Unterlagen wird gebeten.

Die Mitteilung Uber anteilige Gebiihren und AuSlagen Ist beigefugt.

Mit freundlichen GriiRen
1 Auftrag

"‘To’r/sten Stumm

Anlage: 2 Plansatze

1 Tektur

1 Kostenmitteilung

2/8
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Auflagen zum Vorhaben Budau GmbH & Co. KG, Lebensmitteldiscounter und

Behindertenwohnstitte, Bahnhofstr., 66869 Kusel

Immissionsschutzrechtliche Auflagen:

3/8

Der Lebensmitteldiscounter darf nicht vor 06:15 Uhr und nicht nach 21:45 Uhr

gedffnet sein.

Wahrend der Nachtzeit (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) darf keine Anlieferung erfol-

gen.

Auf dem Parkplatz dirfen zur Nachtzeit (22:00 bis 06:00 Uhr) keine Fahrbewe-

gungen stattfinden. _
Hiervon ausgenommen sind maximal 4 Pkw-Bewegungen fir mégliche An- oder

Abfahrten von Mitarbeitern.

Wahrend der Nachtzeit (22:00 bis 06:00 Uhr) durfen die Mitarbeiter nur die Pkw-
Stellplatze im westlichen Bereich des Parkplatzes vor der Siidseite des geplan-
ten Wohn- und Geschéftsgebaudes nutzen. Die entsprechenden Parkplétze sind

ZU reservieren.

Der Anlieferungsbere_ich ist ab Rampentisch tber eine Lange von 22 Metern ein-

zuhausen.

Die Ostseite der in Punkt 5 genannten Einhausung ist mit einem Rolitor zu ver-

schliellen. :
Das Rolltor muss ein Schalldamm-MaR im eingebauten Zustand von mindestens

R'w = 19 dB aufweisen.

Das Rolltor aus Punkt 5 ist wahrend der Entladung der LKW geschlossen zu hal-

fen.

RheinlandDfalz

EKTION
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Auflagen zum Vorhaben Budau GmbH & Co. KG, Lebensmitteldiscounter und
Behindertenwohnstitte, Bahnhofstr., 66869 Kusel

8.  Die Kuhlaggregate der LKW dirfen wahrend der Entladung nicht betrieben wer-
den.

9. Die Entladung von Zeitungen und Backwaren fiir den Lebensmitteldiscounter hat
innerhalb der Einhausung zu erfolgen.

10. Die Verbundkalteanlage und die Luftungsanlage ist nach den Annahmen in Ab-
schnitt 6.3 des schalltechnischen Gutachtens, Auftrag Nr.: 5633203, zu errichten
und zu betreiben. v
Hierbei sind insbesondere die im schalltechnischen Gutachten angegebenen
Montageorte und die maximal zulassigen Schallleistungspegel genau zu beach-
ten.
Sollte davon abgewichen werden ist ein erneuter gutachterlicher Nachweis vor-
zulegen, dass die Immissionsrichtwerte an den jeweiligen Immissionsorten nicht

{iberschritten werden.

Arbeitsstattenrechtliche Auflagen:

11. In Arbeitsraumen und in dem eingehausten Anlieferungsbereich muss wahrend
der Nutzungsdauer ausreichend gesundheitlich zutragliche Atemluft vorhanden
sein. Hinweise zur Auslegung der Raumliiftung kénnen der Technischen Regel
fur Arbeitsstatten ,Lftung" (ASR A3.6) enthommen werden.

12.  In Arbeitsrdumen darf in den Aufenthaltsbereichen keine unzumutbare Zugluft
auftreten.
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Auflagen zum Vorhaben Budau GmbH & Co.vKG, Lebensmitteldiscounter und

Behindertenwohnstitte, Bahnhofstr., 66869 Kusel

13. FuBbdden sind so auszufihren, dass sie keine Unebenheiten, Lécher,
Stolperstellen oder gefahrlichen Schragen aufweisen. Sie miissen gegen
Verrutschen gesichert, tragfahig, trittsicher und rutschhemmend sein.

Die genaue Ausfiihrung hinsichtlich der Rutschgefahr und des
Verdrangungsraumes ist der Technischen Regel fir Arbeitsstatten ASR A1.5/1,2

,Fulbéden® zu entnehmen.

14. In Toilettenrdumen ist eine wirksame Liftung zu gewé.hrleisten.

Luftungstechnische Anlagen sind so auszulegen, dass ein Abluftvolumenstrom
von 11 m¥(h m?) erreicht wird. Die Abluft aus Toilettenrdumen darf nicht in

andere Raume gelangen.

Bei natlrlicher Luﬁung muss mindestens ein freier Querschnitt der Liftungs6ff-

nungen vorhanden sein:

- bei einseitiger Fensterliftung

je Toilette 0,17 m?
je Urinal 0,10 m?
- bei Querltftung, wenn Luftungsoffnungen
in einer Auflenwand einem oder mehreren
Luftschachten gegenuberliegen, fuir Zu-
und Abluftquerschnitt
je Toilette 0,10 m?
0,06 m2,

je Urinal
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Auflagen zum Vorhaben Budau GmbH & Co. KG, Lebensmitteldiscounter und

Behihdertenwohnstéitte, Bahnhofstr., 66869 Kusel

15. FuBbéden und Wande von Toiletten miissen aus einem Material bestéhen, das
sich leicht reinigen lasst (z. B. keramische Fliesen, Kunststoffe). Der Futboden-
belag muss auch im feuchten Zustand rutschhemmend sein. Als geeignet kon-

‘nen Bodenbeldge angesehen werden, die den Anforderungen der Bewertungs-
gruppe der Rutschgefahr R 9 gemaR der Technischen Regel fur Arbeitsstatten
ASR A1.5/1,2 ,FuBbéden” entsprechen.

16.  In Umkleide- und Waschraumen ist eine wirksame Liftung zu gewahrleisten.
Lftungstechnische Anlagen sind so auszulegen, dass ein Abluftvolumenstrom
von 11 m¥(h m?) erreicht wird. Eine darauf abgestimmte Zuluftmenge ist zu
gewahrleisten. Die Beluftung muss zugfrei erfolgen.

17.  In Waschraumen missen die elektrischen Einrichtungen den Anforderungen
nach DIN VDE 0100 ,Errichten von Niederspannungsanlagen* fur feuchte und

nasse Raume entsprechen.

18. Kraftbetatigte Tlren und Tore miissen sicher benutzbar sein. Sie miissen ohne
Geféhrdung der Beschaéftigten bewegt werden oder zum Stillstand kommen
konnen und mit selbsttéatig wirkenden Sicherungen ausgestattet sein.

19. Fluchtwege, Turen im Verlauf von Fluchtwegen, Notausgange und Notausstiege
missen in angemessener Form und dauerhaft gekennzeichnet sein. Die
Kennzeichnung ist im Verlauf des Fluchtweges an gut sichtbaren Stellen und
innerhalb der Erkennungsweite anzubringen. Sie muss die Richtung des
Fluchtweges anzeigen.

Die Kennzeichnung ist entsprechend der Technischen Regel fur Arbeitsstatten
ASR A1.3 ,Sicherheits- und Gesundheitsschutzkennzeichnung vorzunehmen.
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Auflagen zum Vorhaben Budau GmbH & Co. KG, Lebensmitteldiscounter und

Béhindertenwohnstéitte, Bahnhofstr., 66869 Kusel

20. Tdaren im Verlauf von Fluchtwegen, von Notausgéngen und Notausstiege \
mussen sich von innen ohne besondere Hilfsmittel jederzeit leicht 6ffnen lassen,

solange Personen im Gefahrenfall auf die Nutzung des entsprechenden

Fluchtweges angewiesen sind.

21. Laderampenkanten, insbesondere Bereiche, die keine standigen Be- und
Entladestellen sind, Seiten von Schragrampen, Treppenzugénge und
Laderampenkanten bei integrierten Hubtischen sind zum Schutz vor Absturz von
Personen oder Flurférderzeugen durch Umwehrungen, vorzugsweise Gelander,

Zu sichern.

22. Kihlraume missen jederzeit verlassen werden kénnen, auch wenn die Tiren

von aullen abgeschlossen sind.

23. Arbeitsraume und Pausenrdume missen - moglichst ausreichend -Tageslicht
erhalten und eine Sichtverbindung (in Augenhohe) nach auften haben. Dies gilt
auch fur den Backvorbereitungsraum. '

Hinweis:

Sind zwei benachbarte Radume, von denen nur einer iiber ein Fenster verfugt,
durch eine Zwischenwand mit Sichtflachen getrennt, so kann diese Lésung im
Einzelfall als Sichtverbindung anerkannt werden, sofern die Sichtflache nicht
durch Einrichtungsgegensténde oder durch gelagerte Ware verstellt ist und min-

destens 1/10 der Raumgrundflache betragt.

24. Die elektrische Anlage ist durch eine Elektrofachkraft oder unter Leituhg und Auf-
sicht einer Elektrofachkraft, den elektrotechnischen Regeln entsprechend errich-
ten zu lassen. Der ordnungsgeméRe Zustand der elektrischen Anlage ist durch

eine Elektrofachkraft schriftlich bestatigen zu lassen.
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Auflagen zum Vorhaben Budau GmbH & Co. KG, Lebensmitteldiscounter und
Behindertenwohnstitte, Bahnhofstr., 66869 Kusel

25 Kleinstkiichen, in denen die Gesamtanschlussleistung aller warme- und feuchte-
abgebenden Gerite (z. B. Gargerate, Spulmaschinen) 25 kW nicht Ubersteigt,
sind mit einer Abluftanlage zum Erfassen von Wrasen und Diinsten in Verbin-
dung mit einer ausreichenden naturlichen Beliiftung auszustatten. Solite die Ge-
samtanschlussleistung 25kW Uberschreiten ist die luftungstechnische Anlage der
Kiiche so auszufiihren, dass der Luftwechsel, bezogen auf den gesamten K-
chenbereich, 60 m3 pro m2 Bodenflache in der Stunde betragt. Die Luftge-
schwindigkeit soll im Aufenthaltsbereich 0,3 m/s nicht tiberschreiten. VVor Inbe- ‘
triebnahme ist dann nachzuweisen, dass die Luftungsanlage der VDI-Richtlinie
2052 ,Raumlufttechnische Anlagen fur Kiichen® entspricht.

26. Aufzugsanlagen sind vor erstmaliger Inbetriebnahme durch eine zugelassene

Uberwachungsstelle priifen zu lassen.
Uber das Ergebnis der Priifung ist eine Priufbescheinigung zu erteilen.

Hinweis:

Von den arbeitsstattenrechtlichen Anforderungen kann abgewichen werden, wenn auf
Grund einer Geféhrdungsbeurteilung gemaR § 3 Arbeitsstattenverordnung festgestellt
und dokumentiert wurde, dass durch die getroffenen Malnahmen die gleiche

Sicherheit und der gleiche Gesundheitsschutz der Beschéftigten gewahrleistet wird.
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BERATUNGS-UND

Landesamt fur Soziales, Jugend und Versorgfjﬂr;f"‘f‘”"wn
76825 Landau , / Rrsigye D —y PRUFBEHORDE NACH
Kreisverwaltung Kusel 03 sug
¢ '6,:7.
- Umwelt Planung u. Ba %Q:i_. s 2020 Regzersir. 16
Frau Kerstin Kurz-Schulz -2 ... Abt, Telefon 06341 féc?-"opfalz

Trierer Stralle 49-51 Telefax 06341 26-287
poststelle-ld@lsjv.rip.de

66869 Kuse' V . www.Isjv.rip.de

Mein Aktenzeichen thr Schreiben vom Ansprechpartner/-in / E-Mail Telefon / Fax Landau, 31. Juli 2020

61.2-336-240-01 23. Juni 2020 Frau Patricia Beer 06341 26-315
Bitte immer angeben! beer.patricia@lsjv.rip.de 06341 26-48315

Durchfithrung des Landesgesetzes {iber Wohnformen und Teilhabe (LWTG) und
der Landesverordnung zur Durchfithrung des Landesgesetzes iiber Wohnformen
und Teilhabe (LWTGDVO); Ihre Bitte um Stellungnahme zu dem Antrag auf Bau-
genehmigung vom 15. Juni 2020; der Dr. Budau GmbH & Co. KG, Mackenrodter
- Weg 5-9, 55743 Idar-Oberstein, zum Bauvorhaben: Errichtung Lebensmitteldis-
counter u. Werbeanlagen (Netto) —-EG- sowie Wohnstiitte fiir Menschen mit Be-
hinderungen (mit Biirordumen) in 66869 Kusel, BahnhofstraBe 38-44, —erstes bis
drittes OG—; lhr Zeichen: AZ: 5/54/ BV.-Nr. 0147/2020

Sehr geehrte Frau Kurz-Schuiz,
sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrem Schreiben vom 23. Juni 2020 bitten Sie um Stellungnahme zu dem Bauan-
trag vom 15. Juni 2020 der Bauherrin: Dr. Budau GmbH & Co. KG, Mackenrodter Weg
5-9, 55743 ldar-Oberstein, vertreten durch Herrn Dr.-Ing. Paul Uwe Budau, fir das
Bauvorhaben: Errichtung Lebensmitteldiscounter u. Werbeanlagen (Netto) —-EG-,
Wohnstatte fiir Menschen mit Behinderungen (mit Biroraumen) fiir die Lebenshilfe
Kreisvereinigung Kusel, Bauort: 66869 Kusel, Bahnhofstrale 38-44, Gemarkung Ku-
sel Flur: / Flurst.-Nr.: 336, 337/1, 337/2, 339, 341/2, 353, 356.

Mit dem vorliegenden Antrag begehrt die Antragstellerin in der Bahnhofstralle 38-44 in
Kusel ein gemischt genutztes Gebaude zu errichten, in welchem unter anderem eine
Wohnstétte fir Menschen mit Behinderungen mit sechsundvierzig persénlichen Woh-

numfeldern entstehen soll.

Grundlage fur meine Beurteilung zu dem Bauprojekt sind die von lhnen mit Schreiben

vom 23. Juni 2020 als Anlage Ubermittelten Plansatze:
Auszug aus den Geobasisinformationen/Liegenschaftskarte vom 04. Juni 2020

16

\

Blinden und sehbehinderten Menschen Kernarbeitszeiten
werden Schriftstiicke in diesem Verfahren  09:00 - 12:00 Uhr 7
auf Wunsch in einer fiir sie 14:00 - 16:00 Uhr /(f/

wahrnehmbaren Form (ibermittelt. Freitag 09:00 - 13:00 Uhr /
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AuBlenanlagenplan (M 1:500 Stand 15. Juni 2020)

Abstandsflachenplan (M 1:500 Stand 15. Juni 2020)

Nachweis der Stellplatze (Stand 15. Juni 2020)

Flachenberechnung nach DIN 277 vom 17. Juni 2020

GRZ/GFZ/BMZ + Bruttorauminhalt vom 17. Juni 2020

Baubeschreibung Gebaude vom 15. Juni 2020

Baubeschreibung Feuerungsanlagen Netto vom 16. Juni 2020
Baubeschreibung Feuerungsanlagen Lebenshilfe Kreisvereinigung Kusel vom
16. Juni 2020 :
Betriebsbeschreibung Lebensmitteldiscounter vom 15. Juni 2020
Konzeption Wohnststte der Lebenshilfe Kusel Stand 04. Mai 2020

Grundriss EG M 1:100 Stand: 15. Juni 2020

Grundriss 1. Obergeschoss M 1:100 Stand: 15. Juni 2020

Grundriss 2. Obergeschoss M 1:100, Grundriss 3. Obergeschoss M 1:100,
Mustergrundriss Bewohnerzimmer M 1:50 Stand: 15. Juni 2020

Schnitte M 1:100 Stand 15. Juni 2020

Ansichten M 1:100 Stand 15. Juni 2020

Beschreibung Werbeanlage Netto

Entwésserung Grundriss EG M 1:100, Grundriss 1. OG M 1:100, Dachaufsicht
M 1:100, Schemaschnitt M 1:100, Lageplan M 1:500 Stand 15. Juni 2020

e Entwasserung Grundriss 2. OG M 1:100, Grundriss 3. OG M 1:100 Stand 15,
- Juni 2020

» Dimensionierung Schmutzwasserleitung

e Dimensionierung Regenwasser

* Antrag auf Baugenehmigung Stand 15. Juni 2020

Die Beurteilung erfolgt ebenfalls auf Grundlage der im Vorfeld mit dem Tréager und der
Bauherrin gefiihrten Gesprache, den tibermittelten Unterlagen und den getroffenen
Absprachen. Eine Konzeption zur zukunftigen Nutzung der Raume der Wohngruppe
liegt vor mit Stand: 04. Mai 2020. Aufgrund der oben genannten, mir vorliegenden Do-
kumente und bisher gefiihrten Gesprache ist eine Beurteilung des Vorhabens méglich.
Die Beurteilung der Planungen erfolgt nach den Bestimmungen des Landesgesetzes
uber Wohnformen und Teilhabe (LWTG) in Verbindung mit der Landesverordnung zur
Durchfiihrung des Landesgesetzes iiber Wohnformen und Teilhabe (LWTGDVO).

Die gesetzlichen Bestimmungen des Baurechts, des Feuer- und Katastrophenschut-
zes und des Gesundheits- und Veterinarwesens sowie andere Rechtsvorschriften gel-
ten ungeachtet der Voraussetzungen des LWTG vom 22. Dezember 2009 in der Fas-
sung vom 01. Marz 2016 und der LWTGDVO vom 22. Marz 2013.

Gebiaudestruktur
In dem Neubau soll nach den derzeitigen Planungen im Erdgeschoss ein Lebensmit-
teldiscounter betrieben werden. Dieser Betreib unterliegt nicht dem Geltungsbereich
des LWTG und ist daher von dieser Stellungnahme nicht umfasst.
i
2
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Im ersten und zweiten Obergeschoss (OG) soll den Planungen nach Wohnen fiir Men-
schen mit Behinderungen mit Rund-um-die-Uhr-Betreuung als Wohnform mit umfas-
sendem Leistungsangebot (besondere Wohnform) angeboten und von der Lebenshilfe
Kreisvereinigung Kusel betrieben werden. Dafir sollen im 1. OG 14 Platze und im 2.
OG 12 Platze eingerichtet werden. Dieses Angebot unterliegt dem Geltungsbereich

des LWTG.

Dariiber hinaus soll im zweiten Obergeschoss ein Verwaltungstrakt mit Blrordumen
entstehen. Dieser Betrieb unterliegt nicht dem Geltungsbereich des LWTG und ist da-

her von dieser Stellungnahme nicht umfasst.

Dem Geltungsbereich des LWTG unterliegen nach derzeitigem Planungsstand die
Wohngruppen, die mit Rund-um-die-Uhr-Betreuung und umfassendem Leistungsan-
gebot (besondere Wohnform) im dritten Obergeschoss von der Lebenshilfe Kreisverei-
nigung Kusel betrieben werden sollen. Hier sollen zwei Wohngruppen mit sieben Plat-
zen und eine Wohngruppe mit sechs Platzen entstehen. Ziel der Lebenshilfe Kreisver-
einigung Kusel sei es, dieses Wohnangebot in den nachsten Jahren weiterzuentwi-
ckeln von einer Rund-um-die-Uhr-Betreuung als besondere Wohnform hin zu einem
Angebot fur selbststdndiges Wohnen mit ambulanter Unterstiitzung.

Aus den vorliegenden Unterlagen geht hervor, dass sich das Wohnangebot der Le-
benshilfe Kreisvereinigung Kusel sowohl an erwachsene Menschen mit einer vorwie-
gend geistigen Behinderung als auch an mehrfach behinderte erwachsene Menschen
im Sinne von § 53 SGB Xl richtet und diese in der Wohnstatte betreut und versorgt
werden. Eine Aufnahme von Personen aullerhalb der festgelegten Zielgruppe ist ge-
maf § 18 Absatz 6 LWTG nur mit vorheriger Zustimmung der zusténdigen Behorde

mdglich.

Diese Stellungnahme bezieht sich aus den vorgenannten Griinden ausschlieflich auf
die dem LWTG unterliegenden Wohnformen im ersten, zweiten und dritten Oberge-
schoss des Gebaudes.

Das Wohnangebot im 1. bis 3. OG des Gebaudes ist den vorliegenden Unterlagen
und den baulichen Gegebenheiten nach voraussichtlich als Einrichtung mit umfassen-
dem Leistungsangebot nach § 4 Absatz 1 LWTG einzuordnen.

Sollte das Gebaude oder Teile des Gebaudes kinftig anders als angegeben genutzt
werden, kdnnten hieraus eventuell Anforderungen an Ergdnzungen oder Umgestaltun-
gen entstehen und eine Aktualisierung der Einstufung der Einrichtungsart nach LWTG

zur Folge haben.
Ausgewiésen sind in dem Ubermittelten Plansatz vom 23. Juni 2020 fur die
Wohnstétte 46 Platze in Einzelzimmern. Jedem Einzelzimmer ist ein eigener Sanitar-
bereich angegliedert.

7
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Die Platze verteilen sich wie folgt:
Pflegeplatze im Einzelzimmer Doppelzimmer Platze insgesamt
Erdgeschoss - - -
1. Obergeschoss 14 - 14
2. Obergeschoss 12 - 12
3. Obergeschoss 20 - 20
Insgesamt 46 - 46

Die raumliche Ausstattung der einzelnen Geschossebenen ist im weiteren Verlauf die-
ser Stellungnahme aufgefihrt.

Das Landesgesetz tiber Wohnformen und Teilhabe (LWTG) sieht grundsatzlich die _
Starkung der Teilhabe am gesellschaftlichen Leben durch die Férderung von birger-
schaftlichem Engagement in Einrichtungen, durch die Offnung der Einrichtungen in die
Wohnquartiere und durch die Férderung der Bewohnerinnen und Bewohner bei ihren
Aktivitaten in der Gesellschaft vor. Das bedeutet, dass es sich um ein éffentlich zu-
gangliches Gebaude handelt (§ 50 Absatz 2 LBauO — Sonderbauten), nach § 51 Abs.
2 LBauO die DIN 18040 Teil 1 anzuwenden ist und dabei-grundsatzlich die Anforde-
rungen fur eine uneingeschrankte Rollstuhinutzung (,R“-Standard) gelten.

Die Grolde, Struktur und Ausstattung der Einrichtung, der unmittelbaren persdnlichen
Wohnumfelder (§ 4 LWTGDVO) und der gemeinschaftlichen Wohnflachen (§ 6 Abs. 1
und 2 LWTGDVO) mussen nach § 3 Abs. 3 LWTGDVO eine selbststandige Lebens-

fuhrung der Bewohnerinnen und Bewohner erméglichen und ihre Privatsphare schiit-
zen.

Nach § 2 Abs. 2 LWTGDVO sollen Einrichtungen den allgemein anerkannten fachli-
chen Standards der Barrierefreiheit Rechnung tragen. Dieses ist bei Erfiillung der je-
weils geltenden DIN-Normen zur Barrierefreiheit in der Regel anzunehmen.

FUr die Barrierefreiheit ist in Rheinland-Pfalz seit 01. Dezember 2015 die DIN 18040
(Teil 1 und Teil 2) als technische Baubestimmung giiltig. Weitere fur die Barrierefrei-
heit relevante Normen sind in der DIN 18040 (Teil 1 und Teil 2) ausgefiihrt und mus-
sen beachtet werden.

Die Bestimmungen der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz bleiben unberiihrt.

Bei den Nutzerinnen und Nutzern der Wohnplétze kann es sich um eine spezielle Nut-
zergruppe handeln, fir die zum Teil zusatzliche bzw. andere Anforderungen an die
baulichen Anlagen erforderlich sind. Das Geb&aude und die Wohnbereiche miissen
den Bedurfnissen und Bedarfen der Nutzerinnen und Nutzer Rechnung tragen.

In Bezug auf die bauliche Gestaltung der Allgemeinflachen, der gemeinschaﬁliéh zu
nutzenden R&ume und persénlichen Wohnumfelder ist insbesondere folgendes zu be-
achten: ' :

N
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Allgemeine Festlegungen

Offentlich zuganglicher Bereich

1. Gehwege auf dem Grundstiick miissen fur die Nutzung von Rollstiihlen oder
Gehhilfen, auch im Begegnungsfall, ausreichend breit sein. Gehwegbegrenzungen
sind so zu gestalten, dass sie mit dem Blindenstock leicht und sicher wahrgenom-
men werden kénnen. Zur gefahrlosen Nutzung miissen Gehwege und Verkehrsfla-
chen eine feste und ebene Oberflache aufweisen, die zum Beispiel auch Nutzerin-
nen und Nutzern von Rollstiihlen und Rollatoren leicht und erschiitterungsarm be-
fahren konnen (4.2.1 DIN 18040-1). Die Wege mussen auch bei ungtinstiger Witte-

rung gefahrlos befahrbar sein.

2. Rampen mussen leicht zu nutzen und verkehrssicher sein (4.3.8 DIN 18040-1).
Rampen dirfen maximal eine Neigung von 6 % aufweisen und missen 1,20 m
breit sein. Eine Querneigung ist unzulassig. Die Entwasserung der Podeste von im
Freien liegenden Rampen ist sicherzustellen. An Rampenlaufen und -podesten
sind beidseitig in einer Héhe von 10 cm Radabweiser sowie beidseitig griffsichere
und gut umgreifbare Handlaufe in 85 cm bis 90 cm Hohe anzubringen. Radabwei-
ser sind nicht erforderlich, wenn die Rampen seitlich durch eine Wand begrenzt
werden. Am Anfang und am Ende der Rampe ist eine Bewegungsflache von min-
destens 1,50 m x 1,50 m anzuordnen. Die Lange der einzelnen Rampenlaufe darf
héchstens 6 m betragen. Bei langeren Rampen und bei Richtungsanderungen sind
Zwischenpodeste mit einer nutzbaren Lange von mindestens 1,50 m erforderlich.
In der Verlangerung einer Rampe darf keine abwarts fiihrende Treppe angeordnet

werden.

3. Zugangs- und Eingangsbereiche aller Gebaudeebenen miissen leicht auffind-
bar und barrierefrei erreichbar sein. Vor Gebdudeeingéangen ist eine Bewegungs-
flache je nach Art der Tur vorzusehen (4.2.3 DIN 18040-1). Eingangsbereiche
missen stufen- und schwellenlos (4.3.1 DIN 18040-1) oder mit geeigneten Ram-
pen ausgestattet sein. Gebdudeeingangstiren sollten automatisch zu 6ffnen und
zu schlieBen sein. Untere Turanschldge und -schwellen sind nicht zuldssig. Sind
sie technisch unabdingbar, dirfen sie nicht héher als 2 cm sein. Bei Feuer- oder
Rauchschutztiren sollten Feststellanlagen (zum Beispiel Haftmagnete oder Frei-
lauftirschliefer) zum Einsatz kommen (4.3.3 DIN 18040-1). An automatischen Ti-
ren sind Quetsch- und Scherstellen zu vermeiden oder zu sichern. Das AnstoRen

soll vermieden werden.

4. Verkehrs- und Bewegungsflachen missen fir die Personen, die je nach Situa-
tion den gréfiten Flachenbedarf haben [in der Regel Nutzer von Rolistiihlen oder
Gehbhilfen], so bemessen sein, dass die Infrastruktur des Gebaudes barrierefrei er-

reichbar und nutzbar ist (4.1 DIN 18040-1).

5. Bewegungsflichen dirfen sich Uberlagern, es ist jedoch darauf zu achten, dass
die erforderlichen Bewegungsflachen (5.3.2 DIN 18040-1) in ihrer Funktion nicht
durch hineinragende Bauteile oder Ausstattungselemente (z. B. Heizkorper oder
andere Einbauten) eingeschrankt werden (4.1 DIN 18040-1).

N
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6. Bewegungs- und Warteflachen vor Aufziigen missen nach 4.3.5 der DIN
18040-1 mindestens 1,50 m breit und mindestens 1,50 m tief sein. Sie durfen sich
mit Verkehrswegen oder einem Treppenpodest liberlagern, sofern das Passieren
eines wartenden Rollstuhinutzers maéglich ist. Es ist jedoch darauf zu achten, dass
die erforderlichen Bewegungsflachen (4.3.5 DIN 18040-1) in ihrer Funktion nicht
durch hineinragende Bauteile oder Ausstattungselemente (z. B. Vitrinen oder an-
dere Einbauten) eingeschrankt werden (4.1 DIN 18040-1).

7. Bodenbeldge im Innenbereich missen rutschhemmend und fest verlegt sein und
fur die Benutzung zum Beispiel durch Rollstiihle, Rollatoren und andere Gehilfen
geeignet sein (4.3.4 DIN 18040-1).

8. Inder Nahe des Eingangsbereichs ist eine fiir Rollstuhinutzer geeignete Toi-
lette fur Besucherinnen und Besucher vorzuhalten (§ 5 Abs. 3 LWTGDVO).

9. Barrierefreie Sanitdrraume sind so zu gestalten, dass sie von Menschen mit Roll-
stihlen und Rollatoren und von blinden und sehbehinderten Menschen zweckent-
sprechend genutzt werden kénnen (5.3.1 DIN 18040-1) und darin ausreichend Be-
wegungsflachen angeordnet sind (5.3.2 DIN 18040-1).

10. Toiletten sind entsprechend 5.3.3 DIN 18040-1 auszustatten und mit geeigneten
Haltegriffen zu versehen.

11.Fur Toiletten muss in der Nahe des WC-Beckens eine Notrufanlage vorgesehen
werden. Ein Notruf muss vom WC-Becken aus sitzend und vom Boden aus liegend
ausgelost werden kénnen (5.3.7 DIN 18040-1).

12. Tiiren missen deutlich wahrnehmbar, leicht zu &ffnen und zu schlieen und sicher
zu passieren sein. Das Offnen und SchiieRen von Tiren muss auch mit geringem
Kraftaufwand méglich sein. Auffindbarkeit und Erkennbarkeit von Tiren und deren
Funktion missen auch fur blinde und sehbehinderte Menschen méglich sein (4.3.3
DIN 18040-1).

13.Tiiren sollen nicht in den 6ffentlichen Flurbereich hinein aufschlagen, um Gefahr-
dungen von Personen durch sich abrupt 6ffnende Tiiren auszuschlieRen.

14. Sollten Schiebetiiren verwendet werden, ist darauf zu achten, dass keine Ein-
schrankungen der Flurbreiten erfolgen, die Schiebetliren hinter einer Wand bzw.
einer Wandverkleidung verlaufen und so verkleidet werden, dass eine Verletzungs-
gefahr durch Einklemmen ausgeschlossen sowie das Anbringen eines Handlaufes
maoglich ist und die erforderlichen Bewegungsflachen eingehalten werden

15. Tiiren im Fluchtweg (zum Beispiel Zugangs- und Verbindungstiiren zu und in die
Wohnbereiche) sollten so konstruiert sein, dass die Beschlage ein Offnen um mehr
als 90° und damit ein Anliegen an die Wand erlauben, um die Verletzungsgefahr
durch AnstoRen fur die Bewohnerinnen und Bewohner zu minimieren.

16.Tiiren von Sanitdrrdumen mussen im Notfall von auRen entriegelt werden kon-
nen (5.3.1 DIN 18040-1).

.
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- 17.Aus Sicherheitsgrinden diirfen Drehfliigeltiiren nicht in Sanitdrraume schlagen,
um ein Blockieren der Tir zu vermeiden. Ansonsten besteht die Gefahr, dass Be-
wohnerinnen und Bewohner, die hilflos zusammenbrechen, durch das Offnen der
Turen (noch weiter) verletzt werden (5.3.1 DIN 18040-1).

18.Untere Tiiranschldge und (erhabene) Tiirschwellen sind unzulassig (4.3.3.1 DIN
18040-1). Sofern sie technisch unabdingbar sind, diirfen sie maximal eine Hohe

von 2 cm aufweisen. '

19.Armaturen missen als Einhebel- oder beriihrungslose Armaturen ausgebildet
sein. Berthrungslose Armaturen durfen nur in Verbindung mit Temperaturbegren-
zung eingesetzt werden. Um ein Verbrithen zu vermeiden ist die Wassertempera-
tur an der Auslaufarmatur auf 45 °C zu begrenzen (5.3.1 DIN 18040-1).

20.Waschtische missen soweit unterfahrbar sein, dass der Oberkérper bis an den
vorderen Rand des Waschtisches reichen kann und die Armatur aus dieser Posi-

tion bedienbar ist (5.3.4 DIN 18040-1).

21.Die Ausstattungselemente missen sich visuell kontrastierend von ihrer Umge-
bung abheben (5.3.1 DIN 18040-1).

22.Duschplitze missen so gestaltet sein, dass sie barrierefrei zum Beispiel auch mit
einem Rollator bzw. Rollstuhl nutzbar sind (5.3.5 DIN 18040-1).

23.Duschen und Toiletten sind mit geeigneten Haltegriffen zu versehen bzw. sind
im Bedarfsfall dergestait mit Haltegriffen auszustatten, dass eine barrierefreie Nut-
zung sowohl des gesamten Raumes als auch samtlicher Sanitérobjekte gewahr-

leistet ist (5.3.5 DIN 18040-1).

24.Bedienelemente und Kommunikationsanlagen die zur zweckentsprechenden
Nutzung des Gebaudes durch die Offentlichkeit erforderlich sind, mussen barriere-
frei erkennbar, erreichbar und nutzbar sein. Bedien- und Ausstattungselemente
sowie Bauteile missen so gestaltet sein, dass scharfe Kanten und Verletzungsge-
fahren vermieden werden, zum Beispiel durch Abrundungen oder Kantenschutz
(4.5.1 DIN 18040-1). Bedienelemente sind in 85 cm Hohe anzubringen und miis-
sen ein sicheres Zugreifen ermdglichen. Werden mehrere Bedienelemente, zum
Beispiel mehrere Lichtschalter, Gibereinander angeordnet, darf das AchsmaR des
obersten Bedienelementes 1,05 m nicht Uiberschreiten, das AchsmaR des unters-
ten Bedienelementes 85 cm nicht unterschreiten. Bedienelemente mussen stufen-
los zugéanglich sein. Vor den Bedienelementen ist fur die Rollstuhinutzung eine Be-
wegungsflache von mindestens 1,50 m x 1,50 m erforderlich. Wenn keine Wende-
vorgange notwendig sind, zum Beispiel bei seitlicher Anfahrt der Bedienelemente
durch den Rollstuhlnutzer, ist eine Bewegungsflache von 1,20 m Breite x 1,50 m
Lange (in Fahrtrichtung) ausreichend. Bedienelemente mussen fiir die Rollstuhl-
nutzung einen seitlichen Abstand zu Wénden bzw. bauseitigen Einrichtungen von
mindestens 50 cm aufweisen. Bedienelemente, die nur frontal anfahrbar und be-
dienbar sind, missen in einer Tiefe von mindestens 15 cm unterfahrbar sein. Be-
dienelemente missen barrierefrei erkennbar und nutzbar sein. Sie miissen visuell
kontrastierend gestaltet und taktil oder akustisch wahrnehmbar sein. lhre Funktion

=
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sollte erkennbar sein. Die Funktionsausldsung sollte eindeutig riickgemeldet wer-
den, zum Beispiel durch ein akustisches Bestatigungssignal, ein Lichtsignal oder
die Schalterstellung (4.5.2 DIN 18040-1).

25.1In Fluren, Gangen, Treppenhausern und Aufziigen muss die Orientierung von Be-
wohnerinnen und Bewohnern mit eingeschrankten kognitiven Fahigkeiten durch
angemessene Orientierungshilfen unterstitzt werden (§ 6 Abs. 4 LWTGDVO).
Informationen fiir die Gebaudenutzung, die der Orientierung dienen, leiten oder
warnen sollen, missen auch fir Menschen mit sensorischen Einschrankungen ge-
eignet sein. Hinweise fur die Gebaudenutzung kénnen visuell (durch Sehen), audi-
tiv (durch Haoren) oder taktil (durch Fuhlen oder Tasten zum Beispiel mit Handen,
FuRen, Blindenlangstock) wahrnehmbar gestaltet werden. Die Vermittlung von
wichtigen Informationen muss fiir mindestens zwei Sinne (Zwei-Sinne-Prinzip) er-
folgen (4.4.1 DIN 18040-1).

26.Freisitze (Terrasse, Loggia oder Balkon) sollen barrierefrei nutzbar sein.

Persénliche Wohnumfelder

27.Jede Bewohnerin und jeder Bewohner hat das Recht auf ein unmittelbares per-

sonliches Wohnumfeld (§ 4 Abs. 1 Satz 1 LWTGDVO), in welchem eine ausrei-
chend geschitzte Privatsphare gesichert ist. Die Zimmergrofie muss geman
LWTGDVO mindestens 14 m? fur Einzelzimmer und 20 m? fiir Doppelzimmer be-
tragen. Ein Wohnraum darf héchstens zwei unmittelbare persénliche Wohnfelder

- umfassen (§ 4 Abs. 2 LWTGDVO). Bei der Berechnung der Wohnflache des unmit-
telbaren persénlichen Wohnumfeldes bleiben gemeinschaftliche Wohnflachen, Sa-
nitarbereiche, Flure, Loggien, Balkone, Wintergarten, Sanitarbereiche, Nutzraume
etc. auller Betracht.

28.Die Gestaltung des unmittelbaren persénlichen Wohnumfeldes soll den indivi-
duellen Wiinschen und Bedirfnissen der Bewohnerinnen und Bewohner so weit
wie moglich entsprechen. Um den Wohncharakter zu unterstreichen ist es den Be-
wohnerinnen und Bewohnern zu gestatten, ihre Zimmer mit eigenem Mobiliar und
persénlichen Gegenstanden auszustatten, sofern hiergegen keine begriindeten Si-
cherheitsbedenken bestehen oder Rechte oder berechtigte interessen von Mitbe-
wohnerinnen oder Mitbewohnern eingeschrankt werden (§ 4 Abs. 3 LWTGDVO).

29.Die Bewohnerinnen und Bewohner missen die Méglichkeit haben, ihr Zimmer ab-
zuschlieBen.

30.Wohn-, Schlaf-, und Sanitarraume missen im Notfall von auRen zuganglich
sein.

31.Die Raume innerhalb von Wohnungen sind barrierefrei nutzbar, wenn sie so
dimensioniert und bauseits ausgestattet bzw. vorbereitet sind, dass Menschen mit
Behinderungen sie ihren speziellen Bedurfnissen entsprechend leicht nutzen, ein-
richten und ausstatten kénnen (5.1 DIN 18040-2). GemaR § 4 Abs. 1 Satz 2 und 3
LWTGDVO muss in dem unmittelbaren persénlichen Wohnumfeld ausreichend
Platz fur die Grundausstattung vorhanden sein; hierzu zahlen insbesondere ein

v
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Bett, ein Schrank, ein Stuhl oder Sessel mit Tisch und die fiir die Nutzung der Me-
dien erforderlichen Mobel. Danach muss innerhalb des unmittelbaren personlichen
Wohnumfelds auflerdem ausreichend Platz zur Fortbewegung zur Verfugung ste-
hen; dies gilt auch bei Verwendung technischer Hilfsmittel, die der Fortbewegung

dienen.

32.Bewegungsflichen diirfen sich uberlagern, es ist jedoch darauf zu achten, dass
die erforderlichen Bewegungsflachen in ihrer Funktion nicht durch hineinragende
Bauteile oder Ausstattungselemente (z. B. Heizkérper oder andere Bauteile) einge-
schrankt werden (4.1 DIN 18040-2). In jedem Raum muss zum Drehen und Wen-
den mit Gehhilfen wenigstens eine Bewegungsflache von mindestens 1,20 m x
1,20 m und fur Rollstuhinutzer von mindestens 1,50 m x 1,50 m vorhanden sein
(5.4 DIN 18040-2). ‘

33.Um eine uneingeschrénkte Nutzung mit dem Rollstuhl zu erméglichen mussen Tii-
ren innerhalb des persénlichen Wohnumfeldes der Bewohner und Bewohnerinnen
nach DIN 18040-2 (5.3.1.2) eine lichte Breite von 90 cm aufweisen.

34.Tirdriicker sollten auf einer einheitlichen Héhe angebracht werden (4.3.3.2 und
4.5.2 DIN 18040-2) und demgemaR eine Héhe von 85 cm aufweisen; auch um Be-
wohnerinnen und Bewohner nicht durch unterschiedliche Bedienhthen im Gesamt-
gebdude zu verwirren.

35.Mindestens ein Fenster je Raum muss auch fir Menschen mit motorischen Ein-
schrankungen bzw. fur Rollstuhinutzer leicht zu 6ffnen und zu schlieRen sein. Auch
in sitzender Position muss ein Teil der Fenster in Wohn- und Schiafraumen einen
Durchblick in die Umgebung erméglichen (5.3.2 DIN 18040-2).

36.Die jedem unmittelbaren persénlichen Wohnumfeld zugeordneten Sanitirberei-
che missen fur Rollstuhinutzer der DIN 18040-2, 5.5 entsprechen, wobei sicherzu-
stellen ist, dass die Bewegungsflache 1,50 m x 1,50 m betragt.

37.Duschplitze missen so gestaltet sein, dass sie barrierefrei zum Beispiel auch mit
einem Rollator bzw. Rolistuhl nutzbar sind (5.5.5 DIN 18040-2). '

38.Duschen und Toiletten sind mit geeigneten Haltegriffen zu versehen bzw. sind
im Bedarfsfall dergestalt mit Haltegriffen auszustatten, dass eine barrierefreie Nut-
zung sowohl des gesamten Raumes als auch samtlicher Sanitarobjekte gewahr-
leistet ist (5.5.5 DIN 18040-2).

39.Aus Sicherheitsgriinden dirfen Drehfliigeltiiren nicht in Sanitirrdume schiagen:

um ein Blockieren der Tur zu vermeiden. Ansonsten besteht die Gefahr, dass Be-
wohnerinnen und Bewohner, die hilflos zusammenbrechen, durch das Oﬁ‘nen der

Turen (noch weiter) verletzt werden (5.5.1 DIN 18040-2).
40.Tiiren von Sanitarrdumen missen von aullen entriegelt werden kénnen (5.5.1
DIN 18040-2).

41.Untere Tiiranschldge und (erhabene) Tiirschwellen sind unzuldssig (4.3.3.1 DIN
18040-2). Sofern sie technisch unabdmgbar sind, durfen sie maximal eine Hoéhe

von 2 cm aufweisen.
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42.Sollten Schiebetiiren verwendet werden, ist darauf zu achten, dass keine Ein-
schrankungen der Flurbreiten erfolgen, die Schiebetiiren hinter einer Wand bzw.
einer Wandverkleidung verlaufen und so verkleidet werden, dass eine Verletzungs-
gefahr durch Einklemmen ausgeschlossen sowie das Anbringen eines Handlaufes
moglich ist und die erforderlichen Bewegungsflachen eingehalten werden

43.Waschplatze miussen so gestaltet sein, dass eine Nutzung auch im Sitzen mdglich
ist (6.5.4 DIN 18040-2).

44 Freisitze (Terrasse, Loggia oder Balkon), die den Zimmern der Bewohnerinnen
und Bewohner zugeordnet sind, missen barrierefrei nutzbar sein. Freisitze mis-
sen vom Zimmer aus schwellenlos erreichbar sein und eine ausreichende Bewe-
gungsflache vorweisen. Briistungen von Freisitzen sollten mindestens teilweise ab
60 cm Uber dem Boden eine Durchsicht ermdéglichen (5.6 DIN 18040-2).

Funktionsrdume, sonstige Radume, sonstiges

45.Entsprechend § 4 Abs. 3 Satz 3 LWTGDVO muss in der Einrichtung mindestens
ein Abstellraum fir die Sachen der Bewohnerinnen und Bewohner vorhanden
sein. Die Lagerraume mussen fiir die Bewohnerinnen und Bewohner barrierefrei
zu erreichen sein.

46.In den unmittelbaren personlichen Wohnumfeldern miissen — abhdngig von den
baulichen Gegebenheiten — die Beleuchtung und die Raumtemperatur auf die
Bedurfnisse und Bedarfe der Bewohnerinnen und Bewohner einzustellen und zu
regulieren sein (§ 4 Abs. 5 LWTGDVO).

47.Gemeinschaftliche Wohnflachen miissen unter Beriicksichtigung der Art und
Struktur der Einrichtung und der Zahl der Nutzerinnen und Nutzer in ausreichen-
dem Umfang zur Verfligung stehen und mindestens 3 m? pro Person betragen (§ 6
Abs. 2 LWTGDVO). Die Ausstattung der von den Bewohnerinnen und Bewohnern
genutzten Gemeinschaftsraume des Hauses sollte den Erfordernissen der anzu-
strebenden (Mit-)Versorgung und der Aktivierung und Teilhabe der Bewohnerinnen
und Bewohner entsprechen.

48.Rdaume, in denen Therapien oder arztliche Behandlungen durchgefiihrt werden so-

wie Kiichen, Dienstzimmer und weitere fur den Betrieb erforderlichen Funktions-
und Lagerraume miissen nach § 6 Abs. 3 Satz 1 LWTGDVO als sonstige Nutz-
raume unter Berlcksichtigung der Art und Struktur der Einrichtung in einem ange-
messenen Verhaltnis zu der Zahl der Bewohnerinnen und Bewohner zur Verfi-
gung stehen. Zu den Funktions- und Lagerrdumen zahlen gemal § 6 Abs. 3 Satz
2 LWTGDVO insbesondere Wasch- und Schmutzraume und Lagerraume fir Ge-
rate, technische und sonstige Hilfsmittel. Raume und Lagerflachen miissen so
grof} sein, dass die den Bewohnerinnen und Bewohnern im spateren Betrieb der

- Einrichtung zugénglichen Bereiche, insbesondere Aufenthaltsbereiche, Flure,
Géange und Pflegebader, nicht zur Lagerung oder zum Abstellen, beispielsweise
von Putz- oder Waschewagen, genutzt werden.
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49.Es muss mindestens ein Fernsprecher vorhanden sein und nachgewiesen wer-
den, dass dieser von den Bewohnerinnen und Bewohnern ohne Mithéren Dritter
genutzt werden kann. Die Méglichkeit, ungestort zu telefonieren kann auch durch
ein schnurloses mobiles Gerat sichergestellt werden, das bei Bedarf einzelnen Be-
wohnerinnen und Bewohnern fir Telefonate zur Verfugung gestellt wird. Laut § 4
Abs. 4 LWTGDVO missen in den Bewohnerzimmern Anschliisse fiir folgende
technische Geréate zur Verfligung gestellt werden: Rufanlage, Telefon, Femnse-

hen, Rundfunk und Internet.

Sonstige Hinweise und Empfehlungen

50.Von den umgebenden Wegen, Stralen und Aufenthaltsbereichen der Einrichtung
darf es Personen weder tagsuber noch nachts mdéglich sein, freien Einblick in die
Zimmer der Bewohnerinnen und Bewohner zu erhalten. Nur so kann die Wahrung
der intimsphé&re der Bewohnerinnen und Bewohner garantiert werden. Einseitig
blickdichte Verglasungen bzw. entsprechende blickdichte Vorhange mit Ubergardi-
nen, Rollladen o. 4. missen deshalb zum Schutz der Privatsphire vorhanden
sein. Es ist darauf zu achten, dass auch bei eingeschalteter Zimmerbeleuchtung
potentiell keine Einsichtnahme von der Stralle in ein Bewohnerzimmer mdglich ist.
Neben dem Sichtschutz sind auch ein Sonnenschutz und eine Verdunklungsmag-

lichkeit in den Bewohnerzimmern erforderlich.

51. Es muss sichergestellt sein, dass in (Dienst-)Zimmern, in denen Medikamente ge-
lagert werden, eine Zimmertemperatur von 25 C° auch an heiRen Tagen nicht
Uberschritten wird.

52.Raume mit Fakalienspiilen sind mit Schmutzarbeitsbecken (Einweichbecken) so-
wie mit Desinfektionsméglichkeit und Handwaschbecken fiir das Personal auszu-
statten. Entleeren, spilen und desinfizieren vonvSteckbecken und Urinflaschen

mussen in einem Arbeitsgang mdglich sein.

53.Samtliche von Personen erreichbare Stosskanten in Mauerschragen usw. im Be-
reich der Einrichtung sind zur Vermeidung von Verletzungen mit einem Schutzpro-

fil wirksam abzupolstern.

54.Es wird empfohlen, entsprechende Vorkehrungen fiir eine (spatere) W-LAN-Nut-
zung zu treffen.

55.Ich empfehle dringend alle Raume, auch Abstell- und Lagerraume, mit automati-
schen Rauchmeldern auszustatten.

56. Fur die Bewohnerinnen und Bewohner sowie fiir andere Gartenbesucher sollten
ausreichend schattige Platze angelegt werden.

57.Zur allgemeinen Gefahrenabwehr ist bei der Bepflanzung auf gesundheitsschadi-
gende oder giftige Pflanzen zu verzichten.

N
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Spezielle Feststellungen auf Basis des Planungsstands: 23. Juni 2020

Erdgeschoss (EG)

Den Planungen nach soll im Erdgeschoss ein Lebensmitteldiscounter angesiedelt
werden. Im Erdgeschoss befindet sich mit Zugang zur Bahnhofstralte der Eingang mit
Treppenhaus und Aufzug fir die Geschafts- und Wohnraume im 1., 2. und 3. Oberge-
schoss. ‘

Anmerkungen zum EG

Der Betrieb des Lebensmitteldiscounters fallt nicht unter den Geltungsbereich des
LWTG, weshalb eine Beurteilung fur diesen Gebaudeteil entfallt. Der Beratungs- und
Prifbehdrde nach dem LWTG ist jedoch anzuzeigen, sollten sich Anderungen in der
Nutzung dahingehend ergeben, dass eine erneute Priifung der Zustandigkeit der Be-
ratungs- und Priifbehdrde nach dem LWTG erforderlich wird.

1. Obergeschoss (1. OG)

Den Bauplanungen nach befinden sich im 1. OG 14 Einzelzimmer mit angegliederten
Nasszellen. Zudem befinden sich im 1. OG Gemeinschaftsraume (Gruppenraum mit
Abstellraum, Aufenthaltsraum), ein Pflegebad, zwei Beh.-WC, ein Nachtdienstzimmer
mit Waschbecken, Lager- und Funktionsraume (Abstell- und Hauswirtschaftsraume,
Fakaliensple), Dienst- und Personalraume (Buro Einrichtungsleitung, Umkleiden,
PersonalWC, Personal-Aufenthaltsraum und -Biiro) sowie zwei Treppenhauser und
zwei Aufziige unterschiedlicher GroRe. :

Anmerkungen zum 1. OG

Samtliche von auBen leicht einsehbare Bewohnerzimmer, Pflegebader etc. sind mit
einem wirkungsvollen Sichtschutz auszustatten, damit die Privat- und Intimsphére der
Nutzerinnen und Nutzer gewahrt wird (siehe z. B. Zimmer Nr. 1.1, 1.2).

Die Zimmer 1.4 und 1.5 sowie die Zimmer 1.10 und 1.11 sind verbunden durch eine
Tur und kénnen zu Parchen-Zimmern zusammengelegt werden.

Das Stockwerk verfugt tiber ein Pflegebad. Die mit Pflegebad bezeichneten Raume
sind Pflegebader entsprechend § 5 Abs. 2 LWTGDVO. Sie miissen den speziellen Er-
fordernissen der Behinderung und der Pflegebedirftigkeit der Bewohnerinnen und Be-
wohner gerecht werden, um den Bewohnerinnen und Bewohnern einerseits eine selb-
standige Nutzung, gleichzeitig aber auch den Beschiftigten eine leichte Hilfestellung
zu ermoéglichen. Eine hohenverstellbare an drei Seiten freistehende Badewanne ent-
spricht diesen Anforderungen. Sie muss mit einem Lifter nutzbar sein (5.5.6 DIN
18040-2). (Gemeinschafts-)Pflegebader sind so zu gestalten, dass sie von Menschen
mit Rollstihlen und Rollatoren und von blinden und sehbehinderten Menschen zweck-
entsprechend genutzt werden kénnen (5.3.1 DIN 18040-1). Hierzu gehort beispielhaft
auch ein héher angebrachtes WC, ein unterfahrbarer Waschtisch, eine befahrbare
Duschflache, ein klappbarer oder nach unten vergréRerter Spiegel, usw. Badewanne,
Dusche und Toilette sind mit geeigneten Haltegriffen zu versehen. Um ein Verbrithen
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zu vermeiden, ist die Wassertemperatur an der Auslaufarmatur auf 45 °C zu begren-
zen (5.5.1 DIN 18040-2). Die Pflegebader sollten eine angenehme Atmosphére ver-
mitteln und den Aspekt des Wohlfiihlens betonen:; sie diirfen nicht fiir Abstellzwecke
von Gegenstédnden aus den Wohnbereichen zweckentfremdet werden.

-Die Rdume ,Pflegebad’, WB'C B1 und WC B 2 sind mit Schiebetiiren ausgestattet.

2. Obergeschoss (2. OG)
Den Bauplanungen nach befinden sich im 2. OG 12 Einzelzimmer mit angegliederten

Nasszellen. Zudem befinden sich im 2. OG ein Aufenthaltsraum, ein Beh.-WC, eine
Zentralkiiche, Lager- und Funktionsflachen (TK-Lager, Abstell- und Hauswirtschafts-
raume (rein und unrein), Fakaliensplile) sowie ein Biro und Umkleiden HWR und Bii-
roraume, Raume fur Technik, Personal (Personalbiiro/Medikamentenraum, Verwal-

tungsbiiros etc.).

Dartiber hinaus befindet sich den Planungen nach im 2. OG im siidlich gelegenen Ge-
baudeteil ein Verwaltungstrakt mit Birordumen. Dieser Betrieb unterliegt nicht dem
Geltungsbereich des LWTG und ist daher von dieser Stellungnahme nicht umfasst.

Zugang zur Ebene 2. OG bieten zwei Treppenhéuser sowie zwei Aufzlige unter-
schiedlicher Gréfe.

Anmerkungen zum 2. OG
Die Zimmer 2.2 und 2.3 sowie die Zimmer 2.10 und 2.11 sind verbunden durch eine

Tur und kénnen zu Parchen-Zimmern zusammengelegt werden.

Die Tar zum WC B 3 ist als Schiebetiir ausgebildet.

Der im 2. OG im sudlichen Gebaudeteil gelegene Verwaltungsbetrieb mit Biirordaumen -
unterliegt nicht dem Geltungsbereich des LWTG und ist daher von dieser Stellung-

nahme nicht umfasst.

3. Obergeschoss (3. OG)
Den Bauplanungen nach gliedert sich das 3. OG in drei Wohngruppen mit insgesamt

20 Platzen mit Rund-um-die-Uhr-Betreuung:

Wohngruppe 1 6 Platze in Einzelzimmern mit angegliederten Nasszellen
Wohngruppe 2 7 Platze in Einzelzimmern mit angegliederten Nasszellen
Wohngruppe 3 7 Platze in Einzelzimmern mit angegliederten Nasszellen

Jeder dieser Wohngruppen sind dariiber hinaus ein Aufenthaltsraum mit Kiichenzeile,
ein Hauswirtschaftsraum, ein Abstellraum sowie ein Personalraum zugewiesen. Zwei
Treppenhaduser sowie zwei Aufziige unterschiedlicher GréRe fithren in diese 3. Ge-

schossebene. '
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Anmerkungen zum 3. OG
Die Zimmer 3.8 und 3.11 sowie die Zimmer 3.16 und 3.17 sind verbunden durch eine
Tur und kénnen zu Parchen-Zimmern zusammengelegt werden.

Die Tur zum Aufenthaltsraum der Gruppe 1 im 3. OG schlagt in den Raum hinein auf.
Aus Grunden der Gefahrenabwehr empfehle ich Lésungen zu entwickeln, die die Ver-
letzungsgefahr durch das AnstoRen von im Raum befindlichen Personen beim Offnen
der Tur durch Hineinkommende minimieren.

Weitere Anmerkungen zu den Geschossebenen 1 bis 3

Laut der Baubeschreibung Gebaude werden die DIN 18040 Teil 1 und Teil 2 in der als
Technische Baubestimmung eingefihrten Form beachtet, die Wohnungen werden mit
Rauchwarnmeldern ausgestattet und die Aufziige entsprechen hinsichtlich der Fahr-
korbabmessungen und der lichten Durchgangsbreite den Kriterien zur Barrierefreiheit.

In der Konzeption der Lebenshilfe Kreisverwaltung Kusel ist beschrieben, dass insge-
samt 3 Parchen-Zimmer vorgehalten werden. Den Baupldanen nach sind jedoch insge-
samt 6 Parchen-Zimmer vorgesehen:

- 2 Parchen-Zimmer im 1. OG (Zimmer 1.4 und 1.5 sowie 1.10 und 1.11)

- 2 Parchen-Zimmer im 2. OG (Zimmer 2.2 und 2.3 sowie 2.10 und 2.11)

- 2 Péarchen-Zimmer im 3. OG (Zimmer 3.8 und 3.11 sowie 3.16 und 3.17)
Telefonisch ist am 30. Juli 2020 mit der Lebenshilfe Kreisverwaltung Kusel bespro-
chen worden, Bauplane und Konzeption im Hinblick auf die Parchen-Zimmer tberein-
stimmend zu gestalten und zu aktualisieren sowie die Vorhaltung von Parchen-Zim-
mern in der Konzeption zu begriinden.

Von den umgebenden Wegen, Strallen und Aufenthaltsbereichen der Einrichtung darf
es Personen weder tagsiiber noch nachts mdéglich sein, ungehindert Einblick in die
Zimmer der Bewohnerinnen und Bewohner zu erhalten. Nur so kann die Wahrung der
Intimsphéare der Bewohnerinnen und Bewohner garantiert werden. Einseitig blickdichte
Verglasungen bzw. entsprechende blickdichte Vorhénge mit Ubergardinen, Rollladen
0. 4. mussen deshalb zum Schutz der Privatsphdre vorhanden sein. Es ist darauf zu
achten, dass auch bei eingeschalteter Zimmerbeleuchtung potentiell keine Einsicht-
nahme von der Stralle in ein Bewohnerzimmer méglich ist. Neben dem Sichtschutz
sind auch ein Sonnenschutz und eine Verdunklungsmoglichkeit in den Bewohnerzim-
mern erforderlich. Abhéngig von den baulichen Gegebenheiten miissen in den unmit-
telbaren persénlichen Wohnumfeldern die Beleuchtung und die Raumtemperatur auf
die Bedurfnisse und Bedarfe der Bewohnerinnen und Bewohner einzustellen und zu
regulieren sein (§ 4 Abs. 5 LWTGDVO).

Ich weise darauf hin, dass die hier aufgefiihrten Empfehlungen, Hinweise und Anmer-
kungen keine abschlieRende Auflistung der zu beriicksichtigenden gesetzlichen Vor-
schriften, Normen und Regelungen bieten.

I

/
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Die Nutzung der R&dume erfolgt geméaR den textlichen Eintragungen in den Baupldnen.
Bei eventuellen nachtraglichen baulichen oder konzeptionellen Anderungen behalte

ich mir ausdricklich bauliche Nachforderungen vor.

Fir den Bau- und den Betrieb einer Einrichtung nach dem Landesgesetz tiber Wohn-
formen und Teilhabe sind in der jeweils gliitigen Fassung insbesondere folgende Vor-

schriften zu beachten: |
Landesgesetz tiber Wohnformen und Teilhabe, LWTG (GVBI. 2009, S. 399, zuletzt

geéndert, 16.02.2016 GVBI. S. 25)
Landesverordnung zur Durchfiihrung des Landesgesetzes iiber Wohnformen und
Teilhabe (LWTGDVO) (GVBI. 2013, S. 43, zuletzt gedndert 16.02.2016 GVBI.. S.
25)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) (GVBI. 1998, S. 365, letzte beriick-
sichtigte Anderung: mehrfach geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom

15.06.2015, GVBI. S. 77)
e Normen wie zum Beispiel:

= DIN 18040—1, Barrierefreies Bauen — Teil 1: Offentlich zugéngliche Gebaude

= DIN 18040-2, Barrierefreies Bauen — Teil 2: Wohnungen

* DIN VDE 0834 Rufanlagen, sowie Europanorm DIN EN 50134 Alarmanlagen -
Personenhilferufanlagen '

= VDI-Richtlinie 6000 Blatt 1, Ausstattung von und mit Sanitarraumen — Wohnun-
gen

» DIN EN 81-70, Aufzlge

Die von lhnen Ubersandten Plansatze und Bauunterlagen gebe ich anbei zurtick.

Ich bitte darum, mir zu gegebener Zeit lhre Entscheidung iber den Bauantrag zu die-
sem Bauvorhaben in Kopie nebst Anlagen zu Ubermitteln — gerne auch in elektroni-
scher Form — und bedanke mich dafiir im Voraus.

Mit freundlichen Grufien

Im Auftrag
Py — .
'S I sy
+ (X i W\ GO, =N

Patricia Beer

Anlagen
o Plansatze
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Abdruck an

Dr. Budau GmbH & Co. KG
Mackenrodter Weg 5-9
55743 Idar-Oberstein

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der Bitte um Kenntnisnahme tibermittele ich Ihnen beiliegendes Schreiben im Ab-
druck.

Mit freundlichen GrufRen
Im Auftrag

Patricia Beer

N

16/16



